UR JOURNAL OF HUMANITIES AND SOCIAL SCIENCES
NR 4(21)/2021 ISSN 2543-8379

ARTYKUtY DOI: 10.15584/johass.2021.4.4

Maciej Cesarskit

Przecigzenie kosztami mieszkaniowymi
gospodarstw domowych senioréw w Polsce
i liczebniejszych panstwach UE (2007-2019)

Streszczenie

Celem artykutu jest nakreslenie i ocena sekwencji kierunkow zmian oraz tren-
déw i generalnych proporcji poziomu stopy przecigzenia kosztami mieszkaniowymi
gospodarstw domowych tworzonych przez osoby w wieku 65 lat lub wiecej na tle
gospodarstw ogotem w Polsce i wybranych liczebniejszych panstwach UE w latach
2007-2019 na podstawie danych Eurostatu. Poza Polskg analiza obejmuje Francje,
Hiszpanie, Niemcy i Wlochy. Generalnym zalozeniem metodycznym jest odwotanie
si¢ w analizie danych jedynie do informacji Eurostatu dotyczacych jakosci i tresci
statystyki przeciazenia gospodarstw domowych kosztami mieszkaniowymi bez
wdawania si¢ w miedzynarodowe i krajowe spoteczno-gospodarcze uwarunkowania
w tym zakresie.

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze dane Eurostatu ilustrujace ksztalttowanie
si¢ stopy przecigzenia kosztami mieszkaniowymi pozwalaja na tylko ostrozne, wyra-
zane ogllnymi proporcjami (i dopiero wtedy majace obiektywne walory z punktu
widzenia zalezno$ci realnych) poréwnania poziomu tej stopy miedzy Polskg a wy-
branymi panstwami UE. Dane te umozliwiaja natomiast wystarczajaco wiarygodne
bezposrednie poréwnania rzeczywistych sekwencji kierunkoéw zmian oraz trendow
ksztaltowania si¢ poziomu tej stopy. Stosunkowo najdtuzsze okresy pozadanego
spadku lub tendencji do spadku stopy przecigzenia kosztami mieszkaniowymi go-
spodarstw ogdétem, w tym gospodarstw senioroOw, zaznaczaja si¢ w Polsce, lecz nie
mozna na tej podstawie formutowaé daleko idacych wnioskow ze wzgledu na ogra-
niczong warto$¢ poznawczg danych.
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Cel, podstawowe zatozenia oraz zakres badan

Celem artykutu jest nakre$lenie i ocena sekwencji kierunkow
zmian oraz trendow i generalnych proporcji poziomu stopy przecia-
zenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych seniorow na
tle gospodarstw ogoélem w Polsce i liczebniejszych panstwach
UE w latach 2007-2019 na podstawie danych Eurostatu. Poza Polska,
majacg w 2019 r. okoto 38 mln ludnosci, analiza obejmuje cztery
panstwa: Francj¢ (67 mln ludnosci), Hiszpani¢ (49 min), Niemcy (80
mln), oraz Wtochy (62 miln). W statystyce Eurostatu brak danych
dotyczacych poziomu stopy przecigzenia kosztami mieszkaniowymi
gospodarstw domowych ogdtem, w tym gospodarstw tworzonych
przez senior6w w 2020 r. Analiza przeprowadzona zostata bez wda-
wania si¢ w ulegajace na ogot licznym kryzysowym zmianom szcze-
gotowe spoteczno-gospodarcze uwarunkowania w analizowanych
panstwach, w tym najbardziej wpltywajace na stopg przecigzenia go-
spodarstw domowych, majace szereg punktow stycznych z polityka
mieszkaniowg i polityka finansowo-redystrybucyjna. Na stope¢ t¢ od-
dziatuje takze wiele w zasadzie niemozliwych do oddania metoda
indukcji spoleczno-gospodarczych czynnikow migdzynarodowych
ksztattujacych bezposrednio lub posrednio budzety, w tym dochody
i koszty mieszkaniowe gospodarstw domowych. Poprzestano zatem
w tym zakresie na analizie i wartoSciowaniu metodycznych informa-
cji Eurostatu dotyczacych jakosci i tresci statystyki przecigzenia go-
spodarstw domowych kosztami mieszkaniowymi.

Nieobjecie analizg Wielkiej Brytanii (65 mln ludno$ci), pozostajacej
w zasadzie w UE na mocy obowigzywania z konica 2020 r. tzw. okresu
przejsciowego, podyktowane jest powtarzajacym si¢ — trudnym do wia-
rygodnego zaakceptowania w aspekcie spotecznej doniostosci i mozli-
wych zaleznosci realnych — ksztattowaniem si¢ poziomu stopy przecia-
zenia W okresie 2011-2014. Wystepuje tu bowiem bardzo duzy na tle
innych panstw spadek poziomu tej stopy w gospodarstwach domowych
ogdtem — z 16,4% do 7,3% w latach 2011 i 2012, w tym w tworzonych
przez osoby w wieku 65 lat lub wigcej az z 16,0% do 3,7%. Zaznacza si¢
réwniez znaczny, mato wiarygodny, wzrost tej stopy w latach 2013
i 2014: 2 7,9% do 12,5% w odniesieniu do gospodarstw domowych 0go-
tem i z 4,0% do 7,5% w gospodarstwach senioréw. Skala i powtarzal-
nos$¢ tych zmian, dotyczaca w Wielkiej Brytanii rowniez innych, nieroz-
patrywanych w artykule typéw gospodarstw domowych uwzglednianych
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w statystyce Eurostau, eliminuje wptyw owych typoéw na to zjawisko?.
Nie ustalono przy tym przekonujacego wytlumaczenia przyczyn tego
zjawiska w Wielkiej Brytanii w metodycznych informacjach Eurostatu
(Income... 2021)3. Wybdr kryterium liczby ludnosci przewyzszajgcej
liczebno$¢ Polski podyktowany jest natomiast checig zbadania ksztatto-
wania si¢ stopy przecigzenia kosztami mieszkaniowymi w najwiekszych
wyznaczanych granicami panstw skupiskach ludnosci na obszarze UE.
W statystyce Eurostatu przyjmuje si¢, ze stope przecigzenia Wyzna-
cza odsetek ludnosci w gospodarstwach domowych, w ktorych koszty
mieszkaniowe stanowig ponad 40% ekwiwalentnego dochodu do dyspo-
zycji. Przestanki przyjecia tego progu przecigzenia nie wynikajg wszakze
precyzyjnie z metodycznych publikacji Eurostatu (Income... 2021;
Housing cost overburden... 2021; Affordable... 2021; Housing costs
over... 2021)* Kryterium 40% zostato zaakceptowane przez Indicators
Sub-Group (ISG) dziatajacg przy Social Protection Committee (Conso-
lidated... 2012: 0001-0390)°. W GUS nie istnieja oficjalne dokumenty
dotyczace tego kryterium. Cztonkiem ISG z ramienia Polski pozostaje
Ministerstwo Rodziny Pracy i Polityki Spotecznej (MRPiPS)®.

2 Trudno tez przypisa¢ te gwaltowne , skoki” wartosci danych wystepujacym niekiedy
w statystyce Eurostatu tzw. przerwom w ciaglosci danych (break in time series), poniewaz
w przypadku innych panstw przerwy te nie powoduja ,.skokowych” zmian danych w tym
zakresie. Kwestia tzw. przerw w ciaglosci danych sygnalizowana jest szerzej w dalszej czesci
artykutu.

3 Mozna tam znalez¢ jedynie fragmentaryczne wzmianki o zmianach technik reje-
strowania niektorych czynnikow wplywajacych réznokierunkowo na poziom stopy
przeciazenia w Wielkiej Brytanii, zwlaszcza migdzy latami 2011 i 2012. Byly to tech-
niki: obliczania dochodu zamieszkujacych uzyskiwanego ze zmiany samochodu stuz-
bowego, wlaczenia do pomiaru Anglii, Walii Szkocji i Irlandii Péinocnej oraz sposobu
uwzgledniania podatku od dochodu i sktadek na ubezpieczenia spoteczne. Czynniki te
nie mogly decydowaé o tak gwattownym ,skoku” wartosci danych informujacych
0 poziomie stopy przecigzenia gospodarstw domowych kosztami mieszkaniowymi
w Wielkiej Brytanii. Zapytanie w tej sprawie skierowane do Eurostatu za posrednic-
twem Departamentu Badan Spotecznych GUS nie dato wyjasnienia, pozostato bowiem
bez odpowiedzi, co ztaczone zostalo z opuszczaniem przez Wielkg Brytani¢ do konca
2020 r. struktur UE.

4 Poziom 40% wynika — jak mozna posrednio tylko sadzi¢ na podstawie publikacji
OECD - z badan obejmujacych $rodki polityki mieszkaniowej wspierajace gospodarstwa
domowe w pokrywaniu kosztow mieszkaniowych przy nabywaniu doméw poprzez
dodatki mieszkaniowe oraz dotowanie w ramach wynajmu socjalnego.

5 Social Protection Committee jest doradczym komitetem ds. polityki przy Mini-
strach Rady ds. Zatrudnienia i Spraw Socjalnych. SPC ustanowiono decyzja Rady na
mocy art. 160 Traktatu o funkcjonowaniu UE.

6 Z informacji uzyskanych w MRPiPS wynika, ze kryterium 40% pozwala skupié
si¢ na najbardziej oczywistych przypadkach przeciazenia z dazeniem do wylaczania
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W statystyce Eurostatu koszty mieszkaniowe obejmujg optaty za
wynajem lub rownowarto$§¢ miesigcznej sptaty kwoty gtownej kredytu
hipotecznego i odsetek, koszty ubezpieczen, obowigzkowych ustug (np.
ustug sanitarnych, wywozu $mieci z nieruchomos$ci mieszkaniowych),
koszty pozostalej biezacej eksploatacji oraz okresowych napraw i remon-
tow mieszkania, podatki, koszty mediow, takich jak woda, prad, gaz lub
ogrzewanie oraz wszelkie inne miesigczne wydatki zwigzane z utrzyma-
niem mieszkania lub domu. Standaryzowany dochdd do dyspozycji go-
spodarstw domowych obliczany jest po odjgciu opodatkowania i innych
odliczen (np. sktadek na ubezpieczenia spoleczne) od catkowitego do-
chodu gospodarstwa (tj. dochodu z pracy, inwestycji, $wiadczen spo-
tecznych i pozostatych dochodow). Dochod taki dotyczy liczby ,,rowno-
waznych dorostych” cztonkow gospodarstwa Ilub wazenia kazdego
z nich wedtug wieku (Equivalised... 2021; What are... 2021; EU statis-
tics on income and living conditions (EU-SILC) methodology — economic
strain linked to dwelling... 2021).

Uwagi metodyczne

Na wiarygodnos$¢ danych statystyki Eurostatu zwigzanej z obranym
tematem badan ujemny, w zasadzie niemozliwy do kwantyfikacji wptyw
wywarly zmiany w organizacji i metodologii zapoczatkowanych w 2003 r.
(Cesarski 2005: 30-33) i powtarzanych co cztery lata Europejskich Ba-
dafn Warunkéw Zycia Ludnosci (EU Statistics on Income and Living
Conditions — EU-SILC) (Rozporzgdzenie... 2021; Quality... 2004; Se-
cond... 2007; Second... 2009; Third... 2012; Third... 2014, European...
2017). Poréownywalno$¢ danych moga obniza¢ wystepujace niekiedy
tzw. przerwy w szeregach czasowych (break in time series), jednak nie
zawsze, gdyz stosowane sg techniki zapewniajace ciaglos¢ danych.
Wplyw przerwania szeregu czasowego na wiarygodno$¢ danych zalezy
poza tym od badan, do ktorych dane sg wykorzystywane. Z publikacji
Eurostatu nie wynika jednak, czy i jakie techniki uwiarygodniajace cia-
glo$¢ danych zastosowane zostaly w przypadku poziomu stopy przecig-
zenia kosztami mieszkaniowymi (Time... 2021; Statistical... 2021; Me-
tadata... 2021: 152-153).

Wraz z pojawianiem si¢ nowych dobr oraz obejmowaniem wyceng
pieniezng coraz wigckszego zakresu aktywnosci spoteczno-gospodarczej

sytuacji zbyt wysokiego standardu mieszkaniowego w stosunku do statusu materialnego
gospodarstw domowych.
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poréwnywalno$¢, zwlaszcza miedzynarodowa, stopy przecigzenia kosztami
mieszkaniowymi maleje w czasie. Jest tak takze wtedy, gdy operujemy tymi
samymi pojeciami i zblizonymi ich definicjami oraz zakresami danych,
a takze systemami cen statych i parytetami sity nabywczej walut (Cesarski
2017: 141-165). Porownywalnos¢ stopy przeciazenia zalezna jest takze
od stosowanych technologii budowlanych w panstwach réznigcych sig
istotnie cechami geograficznymi (np. w Hiszpanii i Niemczech), wpty-
wajacymi na niejednakowe koszty mieszkaniowe zwigzane z analogicz-
nym standardem mieszkan i doméw.

Przyjmowana przez Eurostat miedzy innymi w badaniach stopy
przecigzenia kosztami mieszkaniowymi populacja obejmuje gospodar-
stwa domowe definiowane podobnie jak w metodyce GUS oraz ich
cztonkow majacych 16 lat i wigcej w mieszkaniach konwencjonalnych.
Proba respondentow w europejskich badaniach jakosci zycia (European
Quality of Life Surveys — EQLS) okreslana jest jako reprezentatywna dla
populacji dorostych. W wiekszosci panstw, w tym w Polsce, wielko$¢ proby
wynosi okoto 1 tys. osob, w niektorych jest wieksza, lecz nie przekracza
2tys. (EQLS 2016. European Quality of Life Survey 2016; EQLS 2016.
Methodology 2019). Badania ankietowe dotyczace kwestii przecigzenia
kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych operujg dos¢ czytelnym
dla respondentow iloSciowym kryterium owych 40%. Badania te nie sg
obcigzone, w odrdznieniu od badan ankietowych typu opisowo-jakoscio-
wego, zroznicowang percepcja rzeczywistosci spoteczno-gospodarczej
Zréznymi proporcjami subiektywizmu i obiektywizmu uzaleznionymi
w istotnym stopniu od wiedzy respondentow. Przede wszystkim bowiem
W ocenie wiarygodno$ci badan ankietowych typu opisowo-jakosciowego
dodatkowej wagi nabiera co$, co mozna nazwac przeczuciem naukowym
opartym zwykle na jakiej$ teorii lub teoriach, ktore z kolei w wigkszym lub
w mniejszym stopniu sprawdzajg si¢ w praktyce. Relacje miedzy wynikami
badan ankietowych a przeczuciem naukowym moga by¢ tu — jak si¢ wydaje
— skomplikowane. W przypadku ankietowych badan przecigzenia kosztami
mieszkaniowymi pozostaje jednak aktualne pytanie, czy coraz bardziej zto-
zone techniki badan reprezentacyjnych pretendujagcych do wyrazania zja-
wisk 1 procesow zachodzacych w skali panistwa rekompensuja w wystarcza-
jacym stopniu tak malg liczebno$¢ proby respondentow w relacji do liczby
ludno$ci w Polsce 1 innych pordéwnywanych panstwach.

Dane dotyczace stopy przecigzenia kosztami mieszkaniowymi pre-
zentowane sg w liczbach wzglednych, jako wskazniki, bez mozliwos$ci
roOwnoczesnego zamieszczenia liczb absolutnych dotyczacych kosztow
mieszkaniowymi oraz dochodow do dyspozycji gospodarstw domowych
(Living... 2021); Quality of life indicators... 2021); EU statistics on in-



54 MACIEJ CESARSKI

come and living conditions (EU-SILC) methodology — concepts and con-
tents..., 2021; EU statistics on income and living conditions (EU-SILC)
methodology — distribution of income... 2021; Total series... 2021).
Jednakze dopiero liczby absolutne powalaja prawidlowo wnioskowaé
0 spotecznej skali tego przeciazenia (Your key... 2021). Stopa przeciaze-
nia szacowana jest przy tym na podstawie kosztow mieszkaniowych
i dochodow mozliwych do zestawienia w badaniach reprezentacyjnych
wylacznie w cenach biezacych (EU statistics on income and living con-
ditions (EU-SILC) methodology — economic strain linked to dwelling...
2021). Ceny te umozliwiajg porownywanie w stosunkowo wiarygodny
sposOb poziomu stopy przecigzenia w ujeciu statycznym (np. w danym
roku) przy malejacej zdolnosci do wyrazania realnych zmian tego po-
ziomu zachodzacych wraz z wydtuzaniem si¢ okresu analizy. Moga jed-
nak przy odpowiednich zabiegach metodycznych stuzy¢ jako wiarygod-
na ilustracja kierunkow zmian oraz trendow stopy przecigzenia w dtugim
okresie. Z pigciu porownywanych panstw cztery — oprocz Polski — nale-
zg od 1999 r. do tzw. strefy euro. Zwigzane z silg nabywcza waluty na-
rodowej stosunkowo najwigksze znieksztalcenia poréwnan ksztaltowania
si¢ stopy przecigzenia mogg zatem dotyczy¢ Polski. Trzeba tez pamigtac,
ze takze w przypadku strefy euro sita nabywcza waluty rézni¢ sie moze
nawet migdzy najbardziej rozwinietymi, a tym samym teoretycznie naj-
bardziej porownywalnymi w aspekcie strukturalnym gospodarkami UE.
Podstawg przeliczen wedtug standardu sity nabywczej (purchasing po-
wer standard — pps) sa bowiem ceny standardowego statego w danym
przekroju czasowym koszyka dobr w porownywanych panstwach, ktory
nie moze obejmowac catej réznorodnosci rzeczywistej ich podazy i po-
pytu, zwlaszcza w dluzszym okresie (Purchasing... 2021).

Wobec dotychczasowych uwag metodycznych wiarygodnym sposo-
bem ilustracji sekwencji kierunkow zmian oraz dlugookresowych tren-
dow ksztaltowania si¢ stopy przeciazenia gospodarstw domowych kosz-
tami mieszkaniowymi w Polsce i innych panstwach staja sie¢ wykresy
w dwuwymiarowym uktadzie wspotrzednych. Analizujac wykresy w tym

7 Standard sily nabywczej jest jednostkg walutowg stworzong dla poréwnan danych sta-
tystycznych wyrazonych w walutach poszczegdlnych panstw. Teoretycznie za 1 pps mozna
kupi¢ taka samg ilos¢ dobr w kazdym panstwie. Roznice cen miedzy panstwami sprawiaja
jednak, ze potrzebne sa rdzne ilosci jednostek waluty krajowej do nabycia tych samych dobr.
Standard sity nabywczej uzyskuje si¢ poprzez podzielenie dowolnego zagregowanego finan-
sowego agregatu w walucie krajowej za pomoca odpowiednich parytetow sily nabywczej
(ppp). Parytet sity nabywczej liczony jest na podstawie pordwnania cen stalego ustalonego
koszyka towardw i ustug w réznych panstwach w tym samym czasie, wyrazonych w walutach
tych panstw. Parytet ten mozna interpretowac jako kurs wymiany pps w stosunku do euro.
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kontekscie, nalezy przyktada¢ wage nie do usytuowania krzywych wzgle-
dem osi rzednych (Y) z naniesionym poziomem stopy przeciazenia (W %),
lecz raczej do wzajemnego ksztattu (relacji ksztattow) tych krzywych wyra-
zajacych kierunki zmian tej stopy w poréwnywanych panstwach w kolej-
nych latach znaczonych na osi odcietych (X). Mozemy zatem stwierdzic,
czy i kiedy stopa przecigzenia rosta lub malata np. w Polsce w poréwnaniu
Z wybranymi panstwami, ale nie wiemy, o ile punktow procentowych realny
poziom stopy przecigzenia byt wickszy lub mniejszy w Polsce niz w tych
panstwach. Wzgledng skale czasowych sekwencji kierunkow zmian i tren-
dow poziomu Stopy przeciazenia oraz jej amplitude (rozumiang jako réznica
miedzy maksymalng a minimalng wartosécia) oddaja wtedy w poréwnywal-
nych panstwach punkty procentowe.

Usytuowanie wzgledem osi rzednych (Y) krzywych ilustrujacych po-
ziom stopy przeciazenia w Polsce i innych panstwach UE pozwala jednak
oOceni¢ ogodlne roznice w poziomie tej stopy zaznaczajace si¢ migdzy gospo-
darstwami domowymi, w tym tworzonymi przez senioréw. Zasygnalizowa-
ne rzeczywiste i potencjalne zrodla znieksztalcen realnego poziomu stopy
przecigzenia kosztami mieszkaniowymi sprawiaja, ze réznice w tym zakre-
sie podda¢ mozna jednak gléwnie analizie skoncentrowanej na nakresleniu
niektorych generalnych, przede wszystkim skrajnych, réznic w proporcjach
w tym zakresie przejawiajacych si¢ w dtuzszym okresie.

Kierunki i trendy zmian poziomu stopy przecigzenia
gospodarstw domowych

Przemiany poziomu stopy przecigzenia kosztami mieszkaniowymi
gospodarstw domowych ogdétem w Polsce i liczebniejszych panstwach
UE wskazuja na wystgpowanie réznokierunkowych sekwencji zmian
w tym zakresie w okresie 2007-2019. Zwtaszcza w przypadku Francji,
Hiszpanii i Polski zaznaczaja si¢ kilkuletnie okresy roznie nasilonego
wzrostu lub spadku poziomu tej stopy. Stosunkowo najmniejszg ampli-
tude poziomu stopy wykazuja Francja (1,7 pp.) i Wiochy (2,1 pp.),
a najwiekszg — Polska (4,5 pp.). We Francji po spadku poziomu stopy
przecigzenia o 1,7 pp. od 2008 r. do 2009 r. (z 5,7% do 4,0%), a nastep-
nie wzroscie o 1,1 pp. (do 5,1%) przyszedt bardzo tagodny wstepujacy
trend w tym zakresie w latach 2011-2015 (wzrost o 0,5 pp.), w tym
dhuzsza stabilizacja poziomu stopy na poziomie 5,2% w okresie 2010-
2014 oraz spadek po 2014 r. do poziomu 4,7% w 2018 r. (5,5% w 2019 r.).
Wiochy wykazywaly w okresie 2007-2018 istotne wahania poziomu
stopy przeciazenia w kolejnych latach w przedziale 7,5%-9,6%, ktore
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uktadaty si¢ w stabg tendencje do wzrostu — najbardziej widoczna
w latach 2012-2016. W Hiszpanii trend powigkszania si¢ poziomu
stopy 0 2,6 pp. w okresie 2008-2014 (z 8,3% w 2007 r. do 10,9%)
przechodzit w jej spadek o 2 pp. do 8,5% w 2019 r. W Niemczech,
dla ktérych szereg czasowy danych jest krotszy, po wzroscie stopy
przecigzenia z poziomu z 14,5% w 2010 r. do poziomu 16,6% w 2012 r.
zachodzita tendencja do obnizania si¢ stopy przeciazenia do 13,9%
w 2019 .

Na tle tych panstw Polska odznaczata si¢ najwigckszym zmniejsza-
niem si¢ stopy przecigzenia gospodarstw domowych ogétem kosztami
mieszkaniowymi w sumie o 4,5 pp. w piecioleciu 2013-2019. Spadek
ten z 10,5% w 2012 r. do 6,0% w 2019 r. wyznaczal takze amplitude
zmian dla lat 2007-2019. Poprzedzony byt obnizaniem si¢ stopy o 2,3 pp.
w okresie 2008-2009 (z 10,5% w 2007 r. do 8,2%) oraz jej wzrostem
02,3 pp. do 2012 r. (zob. wykr. 1 i tab. 1).

Zmienne i o relatywnie niewielkiej amplitudzie krotkookresowe kie-
runki przemian poziomu stopy przecigzenia kosztami mieszkaniowymi
gospodarstw domowych tworzonych przez osoby w wieku 65 lat lub
wigcej wynikajg z danych dotyczacych Hiszpanii. Amplitud¢ zmian sto-
py przecigzenia w wysokosci 0,7 pp. wyznaczatl tam poziom 3,5% noto-
wany w latach 2012, 2014, 2016 i 2019 oraz poziom 4,2% — w 2017 r.
We Wiloszech poziom stopy przeciazenia gospodarstw domowych senio-
row spadat z 8,1% w 2007 r. do 5,0% w 2012 r., a po wzroscie do 6,2%
w 2013 r. osiagnat 5,3%-5,4%, poza rokiem 2016, w ktérym wynosit
6,4%. Rysuje sie tu wszakze obejmujgca okres 2007-2010 tendencja do
spadku poziomu stopy przy amplitudzie stanowiacej 3,1 pp. W przypad-
ku Francji nastgpowato zmniejszanie si¢ poziomy stopy z 6,2% w 2007
r. do 2,8% w 2012 r., stopniowe podnoszenie si¢ tego poziomu do 4,2%
w 2017 r. oraz obnizenie si¢ do 3,4% w 2010 r. podczas amplitudy
zmian wynoszacej 2,8 pp. Roznokierunkowe zmiany poziomu stopy przy
amplitudzie stanowigcej 3,4 pp. zachodzily w Niemczech w mozliwym
do analizy okresie 2010-2019. Poziom stopy przecigzenia wahat si¢ tam
od 19,3% w latach 2010 i 2018 do 22,7% w 2016 r.

W Polsce zaznacza si¢ na tym tle najwigksza amplituda przemian
poziomu stopy przecigzenia gospodarstw domowych osoéb w wieku
65 lat lub wigcej stanowigca 5,6 pp. Wystepowato bowiem w Polsce
dos¢ stabe podnoszenie tej stopy w okresie 2008-2011 o 1,8 pp.
(z 10,5% w 2007 r. do 12,3%) oraz jej istotne nieprzerwane prawie
dwukrotne obnizanie o 5,3 pp. do 6,7% w 2016 r. W okresie 2017-
2018 poziom stopy wynosit 6,9%, a w 2019 r. — 6,8% (zob. wykr. 2
i tab. 1).
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Rdznice w poziomie stopy przecigzenia
gospodarstw domowych

Przeprowadzajac 0Strozng probe miedzynarodowych poréwnan po-
ziomu stopy przeciazenia kosztami mieszkaniowymi w dluzszym okresie,
trzeba odnotowac, ze dla gospodarstw domowych ogotem we Francji stopa
ta byla w okresie 20102019 okoto 3 razy nizsza od notowanej w Niem-
czech (np. w 2010 r. odpowiednio: 5,1% i14,5%, a w 2019 r. — 5,7%
113,9%). W Niemczech nastapit istotnie wyzszy — w niektorych latach
dwukrotnie — poziom tej stopy od rejestrowanego w Polsce (np. w 2017 r.
odpowiednio: 14,5% i 6,7% i w 2019 r. — 13,9% i 6,0%). Z danych dotycza-
cych gospodarstw domowych tworzonych przez seniorow wynika, ze we
Francji poziom stopy przeciazenia byt 5-8 razy mniejszy od notowanego
w Niemczech (w 2010 r. odpowiednio: 4,0% i 19,3%, a w 2013 r. — 2,9%
i 20,5%), w ktorych z kolei ksztalttowat si¢ na 2—3-krotnie wyzszym pozio-
mie niz w Polsce (np. w 2013 r. odpowiednio: 22,5% i 10,0%, aw 2019 r. —
20,4% i 6,8%). Hiszpania i Wtochy wykazywaly podobny jak Polska rzad
wielko$ci poziomu stopy przeciazenia gospodarstw domowych ogoétem przy
wskazanych juz roéznigcych si¢ sekwencjach kierunkéw zmian i trendach
w ksztaltowaniu si¢ tego poziomu. W przypadku gospodarstw seniorow
wyraznie nizszy od notowanego w Polsce rzad wielkosci poziomu stopy
wystepowat w Hiszpanii, w granicach 3,5%—4,2%. Takze we Francji i Wto-
szech stopa przecigzenia gospodarstw seniorow byta nizsza niz w Polsce.

Spogladajac na inny przekrdj zrdéznicowan, mozna zauwazy¢, ze np.
W Hiszpanii, a takze w Niemczech ogdlne rdznice miedzy poziomem stopy
przeciagzenia gospodarstw ogdtem a poziomem stopy dotyczacym gospo-
darstw seniorow byly w analizowanym okresie istotnie wieksze niz w pozo-
statych porownywanych panstwach. W Hiszpanii ro6znice te stanowity
4-7 pp. (np. w 2007 r. ogotem 8,3%, seniorzy 4,0% oraz w 2013 r. ogbtem
10,3%, seniorzy 3,9%), natomiast w Niemczech 4-6 pp. (np. w 2012 r. 0go6-
fem 16,6%, seniorzy 20,3% oraz w 2013 r. ogdtem 16,4%, seniorzy 22,5%).
W Hiszpanii poziom stopy przecigzenia gospodarstw senioréw byt przy tym
ok. 2 razy nizszy niz gospodarstw ogdtem, a w Niemczech ok. 1,4 razy
wyzszy. W innych porownywanych panstwach roéznice migdzy poziomem
stopy przecigzenia gospodarstw ogotem i gospodarstw senioréw ksztattowa-
ty sie w sposob zmienny (zob. wykr. 1 i 2 oraz tab. 1).

Posumowanie i zakonczenie

Przedstawione uwagi metodyczne i przeprowadzona na ich podstawie
analiza wskazuja, ze dane Eurostatu ilustrujgce ksztaltowanie si¢ Stopy prze-
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cigzenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych seniorow na tle
gospodarstw ogdtem pozwalajg na tylko ostrozne, wyrazane ogdlnymi pro-
porcjami — i dopiero wtedy majace obiektywne walory z punktu widzenia
zaleznosci realnych — poréwnania poziomu tej stopy miedzy Polska a wy-
branymi panstwami UE. Dane te pozwalaja natomiast na wystarczajaco
wiarygodne bezposrednie porownania rzeczywistych sekwencji kierunkow
zmian oraz trendéw ksztattowania si¢ poziomu tej Stopy.

W zestawieniu z Hiszpanig, Francja, Niemcami oraz Wlochami
w Polsce najwyrazniej uktadata si¢ w okresie 20072019 pozadana ten-
dencja do zmniejszania si¢ poziomu stopy przecigzenia kosztami miesz-
kaniowymi gospodarstw domowych ogoélem oraz gospodarstw tworzo-
nych przez senioré6w. Polska odznaczala si¢ bowiem najwigkszym
rokrocznym zmniejszaniem si¢ stopy przeciazenia gospodarstw domo-
wych ogéltem przypadajacym na okres 2013-2019. Istotne obnizanie si¢
tej stopy w okresie 2007-2009 oraz jej wzrost do 2012 r. ztozyty si¢ na
najwicksza amplitude zmian. Przemiany poziomu stopy przeciazenia
gospodarstw 0sob w wieku 65 lat lub wigcej wskazujag na dos$¢ stabe
w Polsce powigkszenie tej stopy w okresie 20072011 oraz jej duzy
nieprzerwany, niewystepujacy w innych panstwach, spadek do 2019 r.
Amplituda przemian byta takze i w tym przypadku wigksza w Polsce niz
w poréwnywanych liczebniejszych panstwach UE.

Zaznaczajace si¢ w dluzszym okresie roznice w poziomie Stopy
przeciazenia gospodarstw domowych ogotem wskazuja, ze we Francji
w okresie 2010-2019 stopa byta okoto 3 razy mniejsza od istniejacej
W réwnie zasobnych gospodarczo i nastawionych na wspomaganie za-
mieszkiwania Niemczech. W Niemczech poziom tej stopy byt natomiast
wyraznie wyzszy — hiekiedy dwukrotnie od wykazywanego przez istot-
nie stabiej rozwinieta gospodarczo i gorzej wspomagajaca zamieszkiwa-
nie Polske. Analogicznie we Francji poziom stopy przecigzenia gospo-
darstw domowych tworzonych przez senioréw byt 5-8 razy nizszy niz
w Niemczech, w ktorych z kolei ksztattowal si¢ na 2—3-krotnie nizszym
poziomie od wystepujacego w Polsce. Hiszpania, Polska i Wtochy wy-
kazywaty podobny rzad wielko$ci poziomu stopy przecigzenia gospo-
darstw domowych ogétem, mimo réznigcych si¢ sekwencji kierunkow
zmian i trendow tego poziomu Korzystniejszych z biegiem lat w naszym
panstwie. Wyraznie nizszy niz w Polsce rzad wielkos$ci poziomu stopy
przecigzenia gospodarstw senioré6w wystepowat w Hiszpanii — w mniej-
szym stopniu takze we Francji i Wloszech.

W Hiszpanii, jak réwniez w Niemczech ogolne réznice miedzy po-
ziomem stopy przecigzenia gospodarstw ogdtem a poziomem stopy do-
tyczacym gospodarstw seniorow byly istotnie wigksze od notowanych
w innych poréwnywanych panstwach. W Hiszpanii poziom stopy prze-



Przeciazenie kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych seniorow... 59

cigzenia gospodarstw seniorow byt wszakze ok. 2 razy nizszy niz gospo-
darstw ogodtem, a w Niemczech ok. 1,4 razy wyzszy. W pozostalych
porownywanych panstwach relacje poziomu stopy przecigzenia gospo-
darstw ogoétem i gospodarstw senioréw ksztaltowaly si¢ w sposob
zmienny w kolejnych latach, przy czym w przypadku Wtoch stopa prze-
cigzenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych ogoélem
rosta w relacji do stopy dotyczacej gospodarstw seniordw.

Stosunkowo najdhuzsze okresy spadku lub tendencji do spadku stopy
przecigzenia gospodarstw ogotem, w tym gospodarstw senioréw, zaznaczaja
si¢ zatem w Polsce, lecz nie mozna na tej podstawie formutowac daleko
idacych wnioskow ze wzgledu na ograniczong warto$¢ poznawczg danych
zwigzang z sila nabywcza zlotego wobec pozostawania naszego panstwa
poza strefg euro. Zastanawiajace — niemajace klarownego wyjasnienia
w dostgpnych publikacjach Eurostatu — znaczne wahania roczne poziomu tej
stopy, zwlaszcza w pozostatych poréwnywanych panstwach, potwierdzaja
zasadno$¢ obranej metody analizy danych, skoncentrowanej na $ledzeniu
ksztattu i amplitudy krzywych wyrazajacych sekwencje kierunkéw zmian
oraz trendy zachodzace wraz z uptywem czasu. Dane ilustrujace tak wazng
spotecznie kwestig, jaka jest stopa przecigzenia kosztami mieszkaniowymi,
powinny bowiem — jak si¢ wydaje — wykazywac wicksza od wynikajacej
z przeprowadzonej analizy rokroczna stabilno$¢ przy oczekiwanej upo-
wszechniajacej sie tendencji do obnizania si¢ stopy.

Na przedstawione wynikajace ze statystyki Eurostatu proporcje sto-
py przeciazenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych od-
dzialywato cate multum krajowych i miedzynarodowych zjawisk oraz
procesOw spoteczno-gospodarczych w praktyce nie do uchwycenia me-
toda indukcji. Zjawiska te i procesy wptywaty na obiektywnie odmienna
strukture cen, wydatkow i dochodow gospodarstw domowych, a w kon-
sekwencji strukture konsumpcji. Wspotczesne wieloaspektowe zagma-
twanie realnych relacji spoteczno-ekonomicznych, przektadajace si¢ na tre$é
1 warto$¢ poznawcza danych typu statystycznego, stwarza zasadnicza barie-
r¢ interpretacji ksztalttowania si¢ stopy przecigzenia gospodarstw domowych
kosztami mieszkaniowymi opartej na analizie czynnikowej, zwlaszcza pod-
czas mig¢dzynarodowych porownan w tym zakresie. Wymiana tzw. ekip
rzadowych itp. nie wplynie raczej na bieg wydarzen takze i tej dziedzinie.
Konieczne sg bowiem globalne $wiatowe przemiany systemowe w kie-
runku trwatego promieszkaniowego i proosadniczego rozwoju cywiliza-
cyjnego, w tym rdwnowazenia rozwoju przestrzeni zamieszkanej i catej
przestrzeni zamieszkiwania cztowieka (Cesarski 2016: 212-285). Prob
realizowania tego typu idei wpisujacych si¢ W owa ,,obrong ideologii”
potrzebujemy dzi$ ,,bardziej niz kiedykolwiek” (Szwed 2021).
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WyKkres 1. Stopa przeciazenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych
ogotem w Polsce i liczebniejszych panstwach UE w latach 2007-2019 (w %)

Chart 1. Total household overburden rate with housing costs in Poland
and more numerous EU countries — 2007-2019 (%)

Zrédto: https://ec.europa.eu/eurostat/data/database (data dostepu: 17.09.2019 oraz
17.06.2021).
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Wykres 2. Stopa przeciazenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych
tworzonych przez osoby w wieku 65 lat lub wiecej w Polsce i liczebniejszych
panstwach UE w latach 2007-2019 (w %)

Chart 2. Overburden rate with housing costs of households created by people aged 65
or more in Poland and more numerous EU countries — 2007-2019 (w %)

Zrodto: jak wykres 1.
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Tabela 1. Stopa przeciazenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych
ogotem w Polsce i liczebniejszych panstwach UE w latach 2007-2019 (w %)

Table 1. Total household overburden rate with housing costs in Poland
and more numerous EU countries — 2007-2019 (%)

Panstwo

Irok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Francja 57 | 42 4 51|52 |52]|52|51|57]52 5 4,7 | 55

Hiszpania| 83 | 9,4 | 104 | 9,7 | 10 | 10,7 | 103|109 (103|102 | 98 | 89 | 85
Niemcy 145|161 | 16,6 | 16,4 | 159 | 15,6 | 15,8 | 14,5 | 14,2 | 13,9
Polska 105|197 (82|91 |102(105(103| 96 | 87 | 7,7 | 6,7 | 6,2 | 6,0
Witochy 75|83 |78 |77 |87|81|89|85)|86|96|82]|82]|87

Zrédto: https://ec.europa.eu/eurostat/data/database (data dostepu: 17.09.2019 oraz
17.06.2021).

Tabela 2. Stopa przeciazenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych
tworzonych przez osoby w wieku 65 lat lub wiecej w Polsce i liczebniejszych
panstwach UE w latach 2007-2019 (w %)

Table 2. Overburden rate with housing costs of households created by people aged 65
or more in Poland and more numerous EU countries — 20072019 (%)

Pa/ﬁstlzvo 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
10|

Francja 62 | 52 | 52 4 32| 28| 29| 37 4 4 42 | 34 5

Hiszpania| 4 41 | 37 | 38 4 35139 |35 |37 |35 42| 37| 35

Niemcy 1931 205|203 | 225 | 22 | 205|227 | 20 | 193 | 204

Polska 105108 | 11,2 | 112|123 |119| 10 | 94 | 79 | 67 | 69 | 69 | 68

Wiochy | 81 | 81 | 68 | 58 | 57 5 62 | 53 | 54 | 64 | 53 | 53 | 54

Zrodto: jak w tab. 1.

Tabela 3. Stopa przeciazenia kosztami mieszkaniowymi gospodarstw domowych
ogétem, w tym gospodarstw senioréw w Polsce i liczebniejszych panstwach UE
w latach 2007-2019 (w %)

Table 3. Overload rate with housing costs in total households, including senior house-
holds in Poland and more numerous EU countries — 2007-2019 (%)

panstwa /
gospodarstwa / | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
lata

1 2 | 3| 4|5 6] 78] 9 |10]11]12]13]|14
Francja: 57| 42|40 |51|52|52|52|51|57|52]|50]|47]55
ogodtem
—wtym

gospodarstwa 62 |52°| 52| 40|32 28|29 |37 |40 40| 42| 34|50
Seniorow
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 | 12 | 13 | 14
Hiszpania: 83 | 94 |104| 97 | 10,0|10,7|10,3|109|103|10,2| 98 | 89 | 85
—wtym

gospodarstwa 40 | 41 | 37|38 |40 |35(39 (35|37 |35]|42]|37]|35
seniorow

Niemcy:

i 145(16,1| 166 | 16,4 | 159 | 156 | 158 | 145 | 14,2 | 13,9
ogolem

—wtym
gospodarstwa : : ©1193]205(20,3|225(220|205|227]|200 (193|204
seniorow

Polska:

A 105|197 | 82| 91 |102|105(103( 96 | 87| 7,7 | 67 | 62 | 60
ogotem

—wtym
gospodarstwa | 10,5 | 10,8 | 11,2 11,2 123|119|100| 94 | 79 | 6,7 | 69 | 69 | 68
seniorow

Wiochy:

i 7583|178 | 77|87 |81|89|85|86|96]|382]|82]87
ogdlem

— wtym
gospodarstwa | 81 | 81 | 68 | 58 | 57 | 50 | 62 | 53 | 54 | 64 | 53 | 53 | 54
seniordw

a) przerwa w szeregach czasowych (break in time series)

Zrédto: https://ec.europa.cu/eurostat/data/database (data dostepu: 17.09.2019 oraz
17.06.2021).
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Overburden of housing costs of seniors’ households in Poland
and more populous EU countries (2007-2019)

Abstract

The aim of the article is to outline and evaluate the sequence of directions of chang-
es, as well as trends and general proportions, of the level of the overburden rate with
housing costs of households created by people aged 65 or more compared to the total
number of households in Poland and selected more populous EU countries in 2007-2019
based on Eurostat data. Outside Poland, the analysis covers France, Spain, Germany and
Italy. The general methodological assumption is to limit the analysis of Eurostat data on
information on the quality and content of the statistics of overburdening households with
housing costs without entering into international and national socio-economic conditions
in this regard. The conducted analysis shows that the Eurostat data illustrating the rate of
cost overload allow only careful analysis, expressed in general proportions and only then
having objective values from the point of view of real relationships of the level of this
rate between Poland and selected EU countries. On the other hand, these data allow for
sufficiently reliable direct comparisons of the real sequences of the directions of changes
and trends in the level of this rate. The relatively lengthy periods of the decline or ten-
dency to decline in the rate of overload with total housing costs of households, including
senior households, are noted in Poland, but no far-reaching conclusions can be drawn on
this basis due to the limited cognitive value of the data.

Key words: housing cost overburden, senior households, Poland and more populous EU
countries





