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WPLYW WARTOSCI SRODOWISKOWO-KRAJOBRAZOWYCH
NA MOZLIWOSCI RETARDACJI PRESJI INWESTYCYJNEJ

Artykul podejmuje probe spojrzenia na problematyke retardacji przeksztaicania
zasobow srodowiska z punktu widzenia zawodu urbanisty. W tym zawodzie, kojarzonym
z terminem ,,urbanizacji”, przedmiotem zainteresowania jest przede wszystkim dziatalnosé
czlowieka, dla ktorej stan srodowiska i przyroda stanowiq najczesciej najistotniejsze tlo.
Czlowiek w procesie rozwoju wywiera na nie presje, nasilajqcq sie w zaleznosci od roznych
okolicznosci, w tym specyfiki miejsca lub czasu. W takich sytuacjach nalezy poszukiwaé
okreslonych retardantow, czyli czynnikow redukujqcych presje, aby nie stracié¢ istotnych
wartosci, ktore mogq umknqcé uwadze w procesie podejmowania decyzji inwestycyjnych.

Stowa Kkluczowe: projektowanie urbanistyczne, praktyka inwestycyjna i projektowa,
przestrzen miejska, warto$ci srodowiskowo-krajobrazowe, retardacja

I. WSTEP

Poszukiwanie retardantow, czyli sposobéw na opOznianie dziatan inwestycyjnych nie jest
istota dziatan urbanisty, moze stanowi¢ co najwyzej rzadka egzotyke tego zawodu, jesli nie
wrecz jego przeciwienstwo. Powszechnie wiadomo, ze gldéwnym celem dziatan urbanisty,
atakze zasadniczym kierunkiem dokonywanych przeksztalcen prawnych sfery planowania
przestrzennego w Polsce jest poszukiwanie ufatwien dla inwestorow. Jest to odwrotnos$é
retardacji i sprzyja akceleracji przeksztalcen $rodowiska. Od poczatkow transformacji
ustrojowej w Polsce ulatwienia inwestycyjne byly politycznie bardzo wazne, a polityka ma
oczywisty wplyw na przeksztalcenia przestrzeni, a zwlaszcza na regulujacy je system prawny.
Presja o ktdrej mowa, nie jest subtelna, filozoficzna antropopresja, tylko brutalna pragmatyczna
presja ekonomiczna, gdzie problem stanowia powazne inwestycje, duze pieniadze i znaczace
zyski. Pieniadze i polityka wywieraja wplyw i najczesciej zostawiaja twardy $lad w fizycznym
ksztalcie przestrzeni [Borsa 2016]. Przy obecnym stanie $rodowiska trzeba na to szczegolnie
uwaza¢, co prezentuje rozwazanie zagadnienia ,retardacji” [Kostecka 2010, 2013],
jako potencjalnie waznego instrumentu, takze przy uprawianiu zawodu urbanisty.

Il. MATERIALY | METODY
Celem artykutu jest sformutowanie i proba czgsciowej konfirmaciji hipotezy, ze wartosci
srodowiskowo-krajobrazowe moga przyczynia¢ si¢ do retardacji presji inwestycyjnej. Na
podstawie kwerendy literatury naukowej oraz doswiadczenia projektowego przedstawiono
wybrane czynniki presji inwestycyjnej i ich zaleznosci od wartosci srodowiskowych, mogace
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subiektywnie racjonalizowaé procesy osiedlencze, a tym samym poddawa¢ retardacji presje
inwestycyjna, wywierang na zasoby przyrody. Mozna tu bowiem postawi¢ hipotezg, ze $lady,
ktore pozostawiamy nasza dziatalnoscia, nie zawsze sg takie, jak bySmy chcieli. Antropopresja
jest czesto wynikiem niezbyt trafnych inwestycji, stad konieczne jest ich powstrzymywanie,
czyli retardacja. Tymczasem nadal wyrazem podwyzszonych aspiracji spotecznych bywa dos¢
uproszczone rozumienie kategorii postepu i powierzchowna hierarchia warto$ci w ocenie tego,
co jest ,,zdobyczami cywilizacji”’. Bardzo czesto wysoka pozycje w dziataniach ludzi zajmuja
znamiona dobrobytu o nadmiarze substancji materialnej, powodujace chaos urbanizacyjny
i destrukcje krajobrazu.

I1l. PRZYKEADY BADAN

Spoteczna $wiadomo$¢, ze powierzchowne aspiracje moga w dluzszej perspektywie
przynies¢ straty, przewyzszajace dorazne, czgsto pozorne korzysci obecnie narasta [Rzenca
2016]. To, co na okreslonych etapach rozwoju i w specyficznych sytuacjach uznajemy za
postep, po pewnym czasie lub patrzac z dystansu, okazuje si¢ brakiem postgpu. Oczywiscie
ocena zalezy w duzej mierze od tego, co juz osiagngliSmy, poréwnujemy si¢ do kolejnych
etapow rozwoju. Gdy wzrasta dobrobyt, wzrasta takze nasza $wiadomos$¢, co zmienia
zardbwno oceng przesztosci jak 1 przyszie oczekiwania. Takze postrzeganie cech
uzyteczno$ci zmienia si¢ z czasem, nie méwiac juz o poczuciu estetyki. Jednym
z ciekawych przyktadow ewolucji i dynamiki antropopresji w miastach moze byé Zyrardow
[Borsa 2019b] (rys. 1).
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Rys. 1. Zyrardow - aktualne szersze powiazania przestrzenne historycznego uktadu urbanistycznego,
Opracowanie wlasne wg: [Plan... 2004]
Fig. 1. Zyrardow - current wider spatial connections of the historic urban structure [by Plan... 2004]
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Przed ponad stuleciem zlokalizowano tam najwigksza na $wiecie przedzalnig¢ Inu, dla
funkcjonowania ktérej powstala osada a pézniej miasto. Swiatowy prymat utrzymywato ono
przez ponad pot wieku, ale potem jego znaczenie spadto. Ostatecznie przgdzalnie zamieniono na
lofty, nie majace juz znaczenia produkcyjnego, bedace raczej rodzajem ekskluzywnego
osadnictwa. W przysztosci gléwnym zrédlem utrzymania miasta bedzie prawdopodobnie
obstuga Centralnego Portu Komunikacyjnego, zlokalizowanego tuz obok, co prawdopodobnie
spowoduje ogromna presj¢ inwestycyjna. Na obszarach gdzie kiedy§ uprawiano len
(najlepszych glebach Mazowsza), powstanic strefa nowych zyciodajnych aktywnosci,
kierujacych sig twardymi prawami ekonomii i polityki. Presja ktora wybieramy na srodowisko
wynika z chgci, albo wregcz koniecznosci zaspokojenia potrzeb. Nie sa one state a zmieniaja
si¢ wraz z postepem cywilizacyjnym. T¢ prawidlowos$¢ przed blisko 70 laty opisat
Abraham Maslow [1943], tworzac model ,,piramidy potrzeb”, wedtug ktorego ze wzrostem
dobrobytu potrzeby ludzkie staja si¢ coraz wyzsze, bardziej ztozone i wyrafinowane. Rodza
coraz wyzsze aspiracje na skutek dokonanego juz zaspokojenia potrzeb nizszego rzedu (rys. 2).

needs: Potrzeby:

realizacji celow,
wiasnego spetnienia,
estetyczne, poznawcze

poczucie wiasnej wartosci,
respect and recognition i H zaufanie do siebie,
szacunku i uznania kompetencje, powazanie

self-realisation samorealizacji

love and belonging mitosci i przynaleznosci / wiezi, afiliacja, mitosé, bycie kochanym\

. b . - wiezi, opieka i oparcie, schronienie,
safety and security ezpieczenstwa wygoda, spokoj, wolnos¢ od strachu

—— 2 . jedzenie, woda, powietrze,
physiological fizjologiczne potrzeby seksualne, brak napie¢, sen

Rys. 2. Interpretacja ,,piramidy potrzeb”, opracowanie wlasne na podstawie [Maslov 1943]
Fig. 2. An interpretation of Maslow's hierarchy of needs, represented as a pyramid [by Maslov 1943]

Kilkanascie lat temu przeprowadzono badania [KuSar i Resnik-Planinc 2007], majace
przygotowaé programy edukacyjne dla mtodziezy licealnej w problematyce $rodowiskowo-
przestrzennej. Zaktadano pozyskanie do wspdlpracy nauczycieli, badajac jakie w rdznych
krajach maja oni poglady na te tematy, jakie reprezentuja hierarchie wartosci. Te zostaly
podzielone na materialistyczne, zwiazane z potrzebami nizszymi oraz post-materialistyczne,
ktore pojawiaja si¢ i moga by¢ realizowane po zaspokojeniu potrzeb nizszych. Wyniki tych
badan (rys. 3) dzi§ zapewne bytyby inne, ale wowczas wigkszos¢ polskich nauczycieli uwazata,
ze podstawowym zadaniem szkoly jest przygotowanie uczniéw do aktywnos$ci ekonomicznej
i nauczenie przedsigbiorczosci. Az 72% uwazalo wysoki poziom rozwoju gospodarczego za
wazny. Natomiast starania dla upigkszenia miast i wsi docenialo jedynie 6% badanych.
Podobnie byto w innych krajach o zblizonej sytuacji spoteczno-gospodarczej, gorzej jedynie
w Czarnogorze, biedniejszej od Polski. W krajach bogatszych od Polski, proporcje byly inne,
a w najbogatszych wrecz odwrotne. Mozna to interpretowaé wtasnie teoria Maslova.

Warto dokona¢ bardziej zgeneralizowanego spojrzenia na hierarchi¢ warto$ci nauczycieli,
analizujac réznice w sytuacji Wiloch i Polski. Wigkszo$¢ wskaznikdow wystepuje tu
w zwierciadlanym odbiciu. W Polsce sprawy wiazace si¢ z oczekiwaniami, ze wladza co$ za
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obywateli zatatwi w owym czasie dominowatly, natomiast kwestie wolnosci wypowiedzi
uwazano za mniej wazne. W krajach o wyzszym poziomie rozwoju byto odwrotnie. Badania
pokazuja stan sprzed 12 lat. Dzi$§ dzigki postepowi cywilizacyjnemu, poziom $wiadomosci
spotecznej Polakow zblizyt sig¢ zapewne do krajow rozwinigtych. Oczywiscie w poszczegdlnych
indywidualnych przypadkach dominuje mieszanka pogladow. Ale pod wzgledem $rednich we
Wioszech dominowaty warto$ci post-materialistyczne a w Polsce materialistyczne.

Ta sprawa ma kluczowe znaczenie w odniesieniu do zagadnien $rodowiskowych
[Poskrobko, Kostecka 2016]. Poszukiwanie rozwiazan powstrzymujacych niekorzystne
przeksztalcanie przestrzeni jest obecnie bardzo wskazane [Kostecka i Kostecki 2014]. Jesli
chcemy by kwestie jego ochrony znajdowaly zrozumienie i oddzwigk w spoteczenstwie,
musimy pamigtac, ze dobrobyt powoduje wzrost §wiadomosci tych zagadnien. Nalezy to uznaé
za konkluzje bardzo pozytywna, bo $wiadomos$¢ uwarunkowan i skutkow dziatan czlowieka
bedzie systematycznie wzrastaé, co jednak nie oznacza, ze presja na srodowisko si¢ zmniejszy.
Jednak dzigki wyzszemu zainteresowaniu i sklonnosci do glebszej refleksji srodowiskowej
W spoleczenstwie, zwigksza si¢ mozliwosci stosowania réznego typu retardantow. Presja moze
wigc by¢ inaczej adresowana, a jej przedmiot bedzie si¢ zmienial lub obrastal $wiadomoscia
bardziej skomplikowanych uwarunkowan. Bo potrzeby spoteczne i indywidualne beda tez sig
zmienialy, dotyczac w coraz wyzszym stopniu zasobow i wartosci srodowiskowych. Wynika
Z tego paradoks, na ktory nalezy zwracaé szczegdlna uwage — im bardziej spoleczenstwo jest
$wiadome wartosci srodowiska, tym chetniej chce z nim obcowacé, przez co moze wbrew swoim
przekonaniom wywiera¢ na nie coraz wyzsza presj¢, na przyklad chcac mieszka¢ tam, gdzie
warto$ci srodowiskowe sa wyzsze. Trudne jest powstrzymywanie tego typu presji, utrzymujac
jednoczes$nie wysoki poziom doceniania wartosci srodowiskowych w spoteczenstwie, tak aby
pozytywne wartosci spoteczne w potaczeniu z indywidualnym egoizmem nie powodowaly strat.
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Rys. 3. Preferencje edukacyjne wg przekonan nauczycieli [Kusar i Resnik-Planinc 2007]
Fig. 3. Educational preferences according to teachers' convictions [Kusar and Resnik-Planinc 2007]

Mapa sporzadzona przez Sleszynskiego [Sleszynski 2014, 2016, 2018] pokazuje
powszechnie dzi§ krytykowany trend rozproszonej koncentracji osadnictwa w najwig-
kszych aglomeracjach miejskich w Polsce w ciagu ostatnich 25 lat (rys. 4). Polega on na
silnej antropopresji na obszary otaczajace najwigksze osrodki miejskie, co powoduje
rozlew osadnictwa [Kowalewski i in. 2014]. W obszarach podmiejskich wzrasta liczba
ludnosci, co zwigksza presj¢ na srodowisko takze wokol miast $rednich. Centra sig
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wyludniaja, wigc prosta obserwacja moze wskazywac, iz miasta te si¢ kurcza, ale to nie jest
prawda — w wigkszosci przypadkow przyrost ludnosci na ich obrzezach kompensuje ubytki
w §rodmie$ciach. W sumie wigc w osrodkach tych przybywa ludnosci, ale na wigkszym
obszarze. Z punktu widzenia $rodowiskowego jest t0 bardzo wazne, gdyz takie obszary
podmiejskie poddawane sa bardzo silnej presji inwestycyjnej. Ma to na szczgscie takze
swoj pozytywny aspekt, gdyz pojawiaja si¢ dodatkowe koszty [Famielec 1999] mogace
ogranicza¢ antropopresj¢, pod warunkiem, ze zostang one dostrzezone. Korzystanie
Z rozproszonych terendw przez osadnictwo jest bowiem kosztowne, generujac zwigkszone
koszty infrastrukturalne, zardbwno inwestycyjne jak i eksploatacyjne. Przy rozproszeniu
osadnictwa, zwlaszcza na stabo zaludnionych obszarach, koszty obstugi infrastruktury staja
si¢ bardzo wysokie, co moze prowadzi¢ do depopulacji [Szabtowski i in. 2016].
Charakterystyczne jest, ze w Polsce koszty obstugi infrastruktury sa najwyzsze na terenach
ckonomiczne najstabszych, co nie daje im szans na funkcjonowanie w diuzszej
perspektywie. Pojawia si¢ tez kwestia znaczacego ibezpowrotnego tracenia pewnych
ograniczonych zasobow, zwigzana z odrolnieniami, nie majacymi najczesciej uzasadnienia
w braku innych terenow pod inwestycje.

« miasta powyzej 100 tys. mieszkancow
towns over 100 thousands inhabitants

zmiany liczby ludnosci PRZYROST 02 5
population's changes GROWTH

Ryc. 4. Deglomeracja, depopulacja i rozproszona koncentracja osadnictwa w sasiedztwie miast
i aglomeracji miejskich w Polsce w latach 1989-2015 [Sleszynski 2014, 2016]

Fig. 4. Degglomeration, depopulation and a dispersed concentration of urbanisation in the
surroundings of cities and conurbations in Poland 1989-2015 /Sleszyriski 2014, 2016]
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IV. OBSERWOWANE TRENDY

W zwiazku z tymi rosnacymi kosztami juz obecnie pojawiaja si¢ tendencje powrotu do
centralnych obszar6w miast (pandemia 2020 roku moze zrewidowac¢ ten trend), co wynika ze
wzrostu $§wiadomosci, ze rozpraszanie osadnictwa dla zblizenia z naturg posiada istotne
ograniczenia, obnizajace jego atrakcyjnos¢, zarowno dla indywidualnych o0s6b jak
i W szczegdlnoscei dla lokalnych wspdlnot [EC 2011, 2013, 2015]. Chodzi nie tylko o wysokie
koszty infrastruktury, ale tez o osobiste koszty ponoszone przez mieszkancoéw, w postaci
koniecznos$ci dowozu dzieci do szkol, duzszych dojazdow do pracy itd. To powstrzymato na
pewien czas modg na wyprowadzanie si¢ z miast, oczywiscie pandemia zweryfikuje wiele tych
zjawisk i trenddw raczej w kierunku poglebiana decentralizacji. Tym bardziej kwestia
racjonalizacji proceséw osiedlenczych [Alberti 1996] wydaje si¢ w dzisiejszym czasie bardzo
aktualna 1 istotna, pod katem doboru retardantow dla wystgpujacych przejawow antropopresji,
w sytuacji dos¢ wysokiej §wiadomosci spotecznej zagadnien Srodowiskowych. Czgsto staramy
si¢ w miastach o jakie$ formy substytucji waloréow $rodowiska, na ktore wystepuje spoteczne
zapotrzebowanie, ale zwykle nie sa one na tyle atrakcyjne, by zastapi¢ prawdziwe wartosci,
a jesli osiagaja wyzsza jakos¢, to sa kosztowne. Nie umiemy jeszcze dobrze projektowac
przestrzeni, efektywnie przyciagajacej tych, dla ktorych wartosci $rodowiskowe sa cenne
i decyduja o ich wyborach przestrzennych (w tym o wyborze miejsca osiedlenia czy korzystania
z rdznego typu ustug).

WARTOSCI SRODOWISKOWO-KRAJOBRAZOWE

ZMIANY GLOBALNE MOIJE MIEJSCA
(np. kwestie klimatyczne) (otoczenie domu, miasto)
niska sSwiadomos¢ wymiaru praktycznego odwiedzane miejsca, drogi ktorymi chodze
mata sita sprawcza jednostki mam lub moge mie¢ wptyw
dominuje polityka dominuje spotecznosé¢
utrata kontroli przejmowanie inicjatywy
wartosc¢ teoretyczna wartosc¢ praktyczna

Warto wigc analizowaé, jaka jest rola wartosci $rodowiskowo-krajobrazowych
w funkcjonowaniu roéznych spotecznosci oraz indywidualnych jej cztonkéw. Mamy tu dwie
sfery: globalna, dotyczaca kwestii klimatycznych i zwiazang z szerokim frontem informacyjnym
oraz sfer¢ lokalna, gdzie aktywno$¢, nieco mniej naglasniana, skierowana jest na popraweg
najblizszego otoczenia. Nie ma pewno$ci, czy z punktu widzenia troski o $rodowisko
korzystniejsze jest podkreslanie wagi spraw globalnych, czy nie lepiej jest skoncentrowaé si¢ na
wymiarze lokalnym, a podejscia te sa w jakims$ stopniu sobie przeciwstawne (antynomiczne).
Wymiar praktyczny spraw globalnych moze by¢ niezrozumiaty dla przecigtnego odbiorcy,
zwlaszcza iz pojawiaja sie glosy, ze polityka w tej sferze nie jest oparta na do konca rzetelnych
przestankach, a indywidualny czlowiek ma na nig niewielki wptyw. Natomiast dos§wiadczenie
potoczne sprawia, ze Srodowiskowe problemy lokalne sa bardzo dobrze znane i praktycznie
kazdy moze mie¢ tu silg sprawcza. Znaczenie wymiaru lokalnego ro$nie w zwiazku z omawiana
wczesniej ewolucja potrzeb, wynikajaca z rozwoju cywilizacyjnego. W sprawach globalnych
dominuje polityka, czyli to, czego ludzie na ogdt nie lubia. Natomiast w sprawach lokalnych
dominuje wspéldziatanie w ramach ograniczonej liczebnie grupy spolecznej, czyli cos,
co rozwija jej struktury i co jest pozytywne samo w sobie. Lokalnie mozna przejmowac
inicjatywy majace wplyw na realne zmiany, natomiast w wymiar globalny ma znaczenie
gléwnie symboliczne — przecietny obywatel w praktyce nie ma nad nim kontroli. Niesie to ze
soba pewng warto$¢ teoretyczna; pytanie - jak jako$¢ srodowiska w miejscu zamieszkania, jego
otoczeniu czy w miescie, maja swoj wymiar praktyczny.
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Myslenie globalne wiaze si¢ z globalna metropolizacja, ktoéra w praktyce nie dotyczy
Polski ani Europy. Nasze miasta sa mniejsze i nawet nie przypominaja metropolii
globalnych, ale nawet w takich wlasnie, relatywnie mniejszych miejscowo$ciach powinny
by¢ tworzone warunki, bedace substytutem wzrastajacych oczekiwan post-materia-
listycznych. Towarzyszy temu kryzys paradygmatu funkcjonalnego miast, polegajacego
na tym, ze nie bardzo wiadomo, do czego miasta maja dzi$ stuzy¢ [Florida 2017]. Przestaty
by¢ skupiskiem miejsc pracy, ulegaja depopulacji, traca znaczenie jako miejsca
zamieszkania, a w sferze ustug ustgpuja lokalizacjom podmiejskim czy wregez operacjom
wirtualnym. Funkcje rekreacyjne z oczywistych przyczyn lepiej realizowane sa poza
miastem niz w jego wngtrzu. Takze rola w podtrzymywaniu zycia spotecznego i przeplywie
informacji w duzym stopniu przesuwa si¢ w sfer¢ wirtualng, co jest postrzegane jako
korzystne, mimo swoich ztych stron. Pytaniu o ,,racj¢ bytu" dzisiejszych miast towarzyszy
kryzys zarzadzania, zwiazany ze wzrostem kosztow obstugi tracacych funkcjonalnosé
miast, przy koniecznosci zapewnienia wysokiej jakosci przestrzeni publicznych i pokonania
kongestii, co raczej premiuje rozpraszanie funkcji.

V. KONKLUZJE

Z pewnoscia mozna wykazaé, ze nastgpuje wzrost roli spotecznej i kulturowej miast, ale
i tu konkurencja przestrzeni wirtualnej jest bardzo silna. Ludzie juz nie jada do miasta do
pracy, ani zeby co$ kupi¢, ale po to, zeby tam by¢, kogo$ spotkac, podtrzymaé kontakty lub
samemu zidentyfikowaé si¢ na tle spolecznosci, grupy, thumu. Wraz ze wzrostem roli
warto$ci niematerialnych w zyciu cztowieka, nastgpuje wzrost wymagan jakosciowych
dotyczacych przestrzeni. Rodzi to wysokie koszty i zmusza, by czgs¢ przestrzeni
publicznych komercjalizowaé, zdejmujac z lokalnej spotecznosci koszty ich budowy
i utrzymania, co w duzym stopniu determinuje, jakie przestrzen speinia funkcje, musi
bowiem dostarczac¢ bezposrednio Iub posrednio dochodéw. Wtadz publicznych nie sta¢ na
zaspokojenie rosnacych oczekiwan spotecznych, jest wigc tu angazowany kapitat prywatny.
Jednoczesnie, wobec ograniczenia znaczenia uzytkowego, nast¢puje znaczacy wzrost
symbolicznych wartoséci przestrzeni miejskiej. Staje si¢ ona pewnym symbolem, podobnie
jak srodowisko przyrodnicze czy troska o skutki zmian klimatycznych. Do naszych miast,
podobnie jak w catej Europie, wkracza wielokulturowo$¢ i polaryzacja §wiatopogladowa,
co rodzi nieuniknione konflikty. Nasze spoteczenstwo zaczyna by¢ bardziej zréznicowane,
CO jest przejawem wzrostu $wiadomos$ci, poziomu cywilizacyjnego, zmiany hierarchii
potrzeb czy samoidentyfikacji. Bez umiejetnoéci rozwiazywania wynikajacych stad
konfliktoéw nie bedziemy potrafili ksztattowaé wspolczesnych miast pod katem celow,
ktorym moga dzi$ i w przysztosci stuzy¢.

Przestrzenie publiczne w miastach powinny by¢ przeznaczone dla wszystkich grup
spolecznych, nie wykluczajac zadnej z nich (nawet nielicznej), niezaleznie od tego, do kogo
przejsciowo nalezy wiladza, wyloniona w demokratycznych wyborach. Przeksztatcenia
przestrzeni majg inny cykl zycia niz kalendarz polityczny, wigc zawtaszczanie przestrzeni przez
wickszosciowe lub preferowane z jakichs powodow grupy spoteczne jest trwonieniem Srodkow
i czasu, co zwykle odbija si¢ na poziomie rozwoju miasta, najpierw w sensie spolecznym
apotem tez ekonomicznym. Oddolne podejscie do programowania rozwoju stwarza wigksze
szanse na powstrzymywanie presji inwestycyjnej i nie do konca przemyslanych, dokonywanych
ad hoc zmian. Aby rozwdj byt bardziej zréwnowazony i odpowiadal dtugofalowym celom
(do ktorych nalezy zaliczy¢ ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych), biezaca
operacyjna sprawno$¢ zarzadzania, nie moze przejawia¢ si¢ zbyt duza szybkoscia
podejmowania decyzji. Moze by¢ wtedy wreez szkodliwa, gdyz najczesciej nie jest w stanie
odzwierciedla¢ wszystkich pogladow czy aspiracji. Jest tu wigc duzo miejsca dla wdrazania do
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swiadomos$ci obywatelskiej potrzeby retardacji waznych decyzji, podejmowania jej
w konsultacji z réznymi specjalistami [Poskrobko i Kostecka 2016].

Ozywianie przestrzeni miejskich i nadawanie im nowej uzyteczno$ci laczy si¢
z procesem rewitalizacji, czyli ozywienia spolecznego 1 ekonomicznego wraz
z niezbednymi towarzyszacymi przemianami przestrzeni. Jednak podejmowane w praktyce
dziatania bywaja czgsto jedynie imitacja. Czgsto fiaskiem koncza si¢ proby ozywiania
poprzez powierzchowny design, imitujacy jakie§ formy, ktére w praktyce sa martwe.
Praktycznym problemem jest jak co$ ozywi¢, a nie wylacznie jak ozdobi¢. Sama forma nie
tworzy 1 nie przyciaga sit witalnych. Przestrzenie o nieokres$lonych funkcjach, ktére nie
wiadomo czemu maja shuzy¢, generuja wydatki na budowg i eksploatacjg, a niewiele
przynosza, nie uruchamiaja zadnych zyciodajnych proceséw. Przestrzenie realizujace tylko
wybrane cele i1 oczekiwania spoleczne, ograniczajace dostgpno$é dla mniejszosci
spotecznych, staja si¢ z dzisiejszego punktu widzenia bezuzyteczne. Urbanisci musza nieco
zmodyfikowac swoje postawy zawodowe, gdyz proces decyzyjny bedzie si¢ komplikowaé,
a watpliwosci beda powstrzymywaé presjg, ktorej retardantem stanie si¢ sama debata
publiczna [Borsa 2019a]. Wydtuzy ona faze przygotowawcza inwestycji publicznych.

Miasta musza zrozumie¢ te zmiany i ich konsekwencje. Kryzys paradygmatu
funkcjonalnego miasta spowoduje wzrost znaczenia warto$ci poza funkcjonalnych, jak na
przyktad intersubiektywnie postrzegana jako$¢ przestrzeni czy jej rola spoteczno-kulturowa
i symboliczna. Rola debaty publicznej, zaangazowania mieszkancow, S$cierania si¢
pogladow bedzie rosta w procesie ksztaltowania miast. Rodzi to tez nadziej¢ na pewna
retardacj¢ niekorzystnych presji inwestycyjnych, gdyz wypracowanie kompromisowych
rozwiazan wymaga odpowiedniego czasu. Warto by rosto znaczenie warto$ci przyrodniczo-
krajobrazowych, takze w miastach, ktore sprzyjaja tworzeniu i umacnianiu wiezi
spotecznych oraz podkreslaja wartosci symboliczne. Praktyka inwestycyjna i projektowa
dostarcza coraz wiecej przyktadéw troski mieszkancow o warto$ci $rodowiskowo-
krajobrazowe, wilasnie gdy chodzi o wymiar praktyczny ksztaltowania swego
bezposredniego otoczenia. ,,Upraktycznienie” mys$lenia o wartosciach przestrzeni utatwia
wdrazanie proekologicznych rozwiazan dotyczacych przeksztalcen i uzytkowania terenu.
Moze to mie¢ wplyw na retardacje nieadekwatnej presji na pozamiejskie obszary
o wysokich warto$ciach przyrodniczych, pozwala tez na mitygowanie proceséw
zawlaszczania przestrzeni i presji inwestycyjnej.

P Pe

Rys. 5. Aktywizowanie przestrzeni spoleczno-gospodarczej w mniejszych miastach z udzialem
interesariuszy, oprac. wlasne w ramach projektu dla Rudy Slaskiej [Borsa 2018]
Fig. 5. Socio-economic revival of small cities with the stakeholders' participation [Borsa 2018]
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VI. PODSUMOWANIE

Spojrzenie na problematyke retardacji przeksztalcania zasobéw $rodowiska z punktu
widzenia zawodu urbanisty wydaje si¢ by¢ trendem wartym upowszechniania. Gdy zawod
ten kojarzony jest obecnie glownie z terminem ,urbanizacja” i dziatalno$cia cztowieka
drastycznie przeksztatcajaca srodowisko przyrodnicze, warto aby i w tym zawodzie
bardziej docenia¢ ustugi ekosystemow. Czlowiek w procesie rozwoju wywiera na nie
presje, nasilajaca si¢ w zaleznosci od réznych okolicznoséci, w tym specyfiki miejsca lub
czasu. W takich sytuacjach nalezy poszukiwaé okreslonych retardantéw, czyli czynnikoéw
redukujacych presjg, aby nie straci¢ istotnych wartosci, ktore moga umknaé¢ uwadze
w procesie podejmowania decyzji inwestycyjnych.
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THE INFLUENCE OF THE ENVIRONMENTAL AND LANDSCAPE VALUES
ON THE POSSIBLE MITIGATION OF THE INVESTMENT PRESSURE

Summary

The welfare growth causes the up-scaling of aspirations, needs and expectations
concerning the living standards, in this of the quality of living space. There grows
the social consciousness that satisfaction of such superficial needs can bring losses in the
longer perspective, exceeding their immediate, often apparent advantages. The investment,
spatial planning and urban design practice deliver examples of the inhabitants care for
the environmental and landscape values, whereat often they concern the practical
dimension of their living space, not only for the universal dimension of the environmental
or climatic threats. This ,,practical thinking” about spatial values facilitates the initiation
of ecological solutions within the transformations and the re-use of land. It moderates or
mitigates the space appropriating processes and the investment pressure.

Keywords: urban design, investment practice, spatial planning, urban space, environmental
and landscape values, retardation
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