ZESZYTY NAUKOWE UNIWERSYTETU RZESZOWSKIEGO

SERIA PRAWNICZA
ZESZYT 102/2018 PRAWO 23

DOI: 10.15584/znurprawo.2018.23.19

Milan Sudzina

VKLAD DO KATASTRA NEI:INUTEENOSTi
SLOVENSKEJ REPUBLIKY (NAVRH NA VKLAD)

Uvod

Névrh na vklad sa podava pisomne a ma spliiiat’ formalne a obsahové naleZi-
tosti taxativne stanovené zdkonom ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,katastralny zdkon* alebo ,,KZ). Na
rozdiel od Ceskej pravnej tipravy podla slovenského katastralneho zakona navrh
na vklad nie je potrebné podat’ na pravnym predpisom stanovenom formulari. Do
katastra nehnutel'nosti nie je mozné zapisat’ akékol'vek idaje o nehnutel'nostiach,
ale len udaje stanovené pravnym predpisom. Za tym ucelom v sulade so zasadou
Speciality katastralny zakon osobitne upravuje nalezitosti ndvrhu na vklad a jeho
priloh. Taktiez je potrebné reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 461/2009 Z. z.
Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnu-
telnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Obsahové nalezitosti navrhu na vklad

Obligatornymi nalezitostami ndvrhu na vklad su identifikatné udaje
navrhovatela, ktorymi st meno, priezvisko a miesto trvalého pobytu, ak ide
o ucastnika konania fyzicku osobu a ak je ucastnikom pravnicka osoba v navrhu
sa uvadza jej obchodné meno alebo nazov a sidlo. Ak navrh na vklad nepodavaju
vSetci UcCastnici pravneho tkonu, je vhodné v navrhu uviest nielen udaje
o navrhovatel'ovi, ale aj o d’al§ich ucastnikoch vkladového konania. Navrh musi
obsahovat’ aj oznacCenie okresného uradu, ktorému je navrh adresovany
a oznacenie pravneho tkonu, na ktorého zéklade méa vzniknut’, zmenit’ sa alebo
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zaniknut’ pravo k nehnutelnosti. Ak st v pripade zmiesanych zmlav predmetom
navrhu na vklad pravne vztahy z viacerych pravnych tkonov, navrhovatel je
povinny oznaéit' v navrhu na vklad vsetky pravne ukony. Ceska pravna uprava
nevyzaduje uviest v navrhu na vklad oznacenie pravneho ukonu, ale priamo
uvedenie oznaGenia prava, ktoré ma byt’ v katastri zapisané'. Podpis navrhova-
tel'a na navrhu na vklad nie je potrebné uradne osvedcit. Od 1. septembra 2009
nie je povinnost’ v navrhu na vklad uviest’ ¢islo listu vlastnictva a nazov kata-
stralneho Uzemia, ak je pravo k nehnutelnosti, ktoré ma byt vkladom dotknuté,
zapisané v Kkatastri, a urcenie dna, ku ktorému maju vzniknat pravne ucinky
vkladu pri prevode majetku Statu na iné osoby podla zakona o velkej
privatizacii.

Formalne naleZitosti navrhu na vklad

Navrh na vklad do katastra nehnutelnosti je mozné podat’ nielen pisomne,
ale katastralne konanie mozno vykonat aj elektronicky. NaleZzitosti elektro-
nického podania su rovnaké ako pri pisomnom podani. Pri elektronickom podani
sa podava iba jeden rovnopis navrhu a jeden rovnopis priloh. Pri elektronickom
podani musia byt vSetky prilohy podané v elektronickej podobe a podpisané
zarucenym elektronickym podpisom. Ak sa v pisomnom podani vyzaduje osve-
déeny podpis, v elektronickom podani mu zodpoveda zaruceny elektronicky
podpis opatreny ¢asovou peciatkou. Podla § 40 ods. 5 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Obciansky
zakonnik™ alebo ,,0Z°) plati, ze na pravne tkony uskutocnené elektronickymi
prostriedkami, podpisané zaru¢enym elektronickym podpisom alebo zaru¢enou
elektronickou pecat'ou a opatrené ¢asovou peciatkou sa osvedCenie pravosti pod-
pisu nevyzaduje. Elektronické podanie sa povazuje za dorucené az vtedy, ked’ ho
zaeviduje prislusny okresny trad s nalezitostami podla katastralneho zakona.

Splnenie poplatkovej povinnosti
S podanim navrhu na vklad je spojena poplatkova povinnost’ podla polozky

11 Sadzobnika spravnych poplatkov zdkona o spravnych poplatkoch (spravny
poplatok vo vyske 66 €). Okrem vSeobecnych zmluvnych typov méze byt zakla-

1V geskej judikatire sa uvadza, e katastralny urad mdZe viest' konanie a rozhodovat len
0 vklade toho prava, o ktorého vklad bolo v navrhu poZiadané. Je v dispozicii ucastnikov, ¢i
V pripade, Ze sa listina tyka viacerych vecnych prav, navrhnt vklad vSetkych prav alebo len niekto-
rych. Blizsie pozri rozsudok Mestského stdu v Prahe sp. zn. 33 Ca 167/98 z 26. februara 1999.
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dom zmluvného prevodu aj zmiesana zmluva®. Zmie$ané zmluvy obsahuju prvky
roznych zmluvnych typov®. Ak su predmetom navrhu na vklad do katastra neh-
nutelnosti pravne vztahy z viacerych druhov pravnych ukonov, poplatok sa vy-
berie za kazdy pravny ukon osobitne. Tak je to napriklad v pripade darovacej
zmluvy, ktorou obdarovany zaroven zriad'uje v prospech darcu vecné bremeno
dozivotného osobného uzivania nehnutelnosti alebo v pripade kupnej zmluvy,
ktorou sa prevedie nehnutelnost’, za ktoru sa ma kapna cena zaplatit' v urcitej
lehote po vklade do katastra nehnutelnosti a zaroven sa zaplatenie kupnej ceny
zabezpeci zaloznym pravom k predmetnej nehnutel'nosti v prospech predava-
juceho. Spravny poplatok sa v danom pripade vyberie v dvojnasobnej vyske.
Elektronické podanie navrhu na vklad ma vplyv na vysku spravnych poplatkov
spojenych s podanim navrhu na vklad. V pripade podania navrhu na vklad
v elektronickej podobe sa spravny poplatok za podanie navrhu na vklad znizuje
na polovicu. Tento spravny poplatok je mozné este znizit' podanim oznamenia
o zamys$lanom navrhu na vklad.

Prilohy navrhu na vklad — zmluva, na zaklade ktorej ma vzniknut’,
zmenit’ sa alebo zaniknut’ pravo k nehnutel’nosti

NajdolezitejSou prilohou navrhu na vklad je zmluva, na ktorej zaklade ma
byt zapisané pravo k nehnutel'nosti do katastra. Ako prilohu je mozné predlozit’
aj uradne osvedcenu kopiu zmluvy. Zmluva musi byt uzavreta v pisomne;j for-
me* a jednotlivé listy zmluvy vratane priloh musia byt pevne zogité>. Zmluva
musi mat’ dodrzané obligatorne nalezitosti, ktoré sa tykaju jednak identifikacie

2], Gaisbacher a kol., Ziklady pozemkového prdva. Komentdr a sivisiace predpisy, Samorin
2003, s. 30.

8 Podra rozsudku Najvyssieho sudu Ceskej republiky sp. zn. 22 Cdo 838/2000 zo dia 30. 5.
2002 ak dve zmluvy obsiahnuté v zmluvnej listine tvoria jeden neoddelitel'ny celok, potom neplat-
nost jednej z nich spdésobuje i neplatnost’ druhej zmluvy.

4 Zmluva o prevode nehnutelnosti musi byt uzavreta v pisomnej forme, pri¢om prejavy vole
ucastnikov, vratane ich podpisov, musia byt na tej istej listine (§ 46 ods. 1, ods. 2 Obcianskeho
zakonnika); pokial’ takuto zmluvu, vratane jej nedielnych priloh, tvori viac ako jeden list, musia
byt’ vSetky tieto jednotlivé harky pevne spojené (zosité) tak, aby tvorili technickd jednotu listiny,
a to uz pred jej podpisanim. (Rec 69/2001, Stanovisko Najvyssieho sudu Slovenskej republiky z 3.
oktdbra 2001, sp. zn. Cpj 33/01)

% 1. Pevné spojenie (zositie) jednotlivych listin (harkov) zmluvy o prevode nehnutelnosti vra-
tane jej nedielnych priloh a geometrického planu, ktorym ma dojst’ k rozdeleniu nehnutelnosti,
predstavuje tzv. technickd jednotu zmluvy o prevode nehnutelnosti. II. Pokial’ zmluva nie je tech-
nicky jednotna, ide o nedostatok, na odstranenie ktorého musi byt navrhovatel’ vyzvany prislus-
nym organom katastra. (R 32/2008, Rozsudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky z 5. oktobra
2006, sp. zn. 3 Sz-0-KS 55/2006)
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ucastnikov zmluvy a presného oznacenia nehnutelnosti, ktora je predmetom
pravneho tkonu. Ak je ucastnikom pravneho ukonu fyzicka osoba, zmluva musi
obsahovat’ meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo
a miesto trvalého pobytu. Rodné priezvisko sa musi uvadzat’ nielen u zien, ale aj
u muzov, pretoze podla zakona ¢. 300/1993 Z. z. o mene a priezvisku v zneni
neskorsich predpisov nielen manzelka mdze prijat’ priezvisko svojho manzela,
ale aj manzel moze prijat’ priezvisko svojej manzelky. Ak je ucastnikom pravne-
ho tkonu pravnicka osoba, v zmluve sa musi uviest' nazov, sidlo a identifika¢né
&islo (ICO), ak ho ma pridelené, pripadne iné identifikaéné udaje, napriklad udaj
o0 zapise v prislusnom registri (obchodnom registri, registri nadacii a pod.). Ak
navrh na vklad poda fyzicka osoba — podnikatel’, v katastri nehnutel'nosti bude
tato osoba vedena nie pod svojim obchodnym menom a identifikaénym ¢islom,
ale pod svojim menom a priezviskom a rodnym c¢islom. Pod identifikatnym
Cislom su v katastri vedené pravnické osoby. Zmluva ma obsahovat’ oznacenie
predmetu, miesto a ¢as pravneho tkonu (spravne by malo byt uvedené datum
pravneho ukonu).

Zmluva, na zaklade ktorej ma vzniknut, zmenit’ sa alebo zaniknut’ pravo
k nehnutel'nosti, musi obsahovat’ esencialne obsahové nalezitosti, ktoré st zako-
nom stanovené pre prislusny zmluvny typ®. Napriklad v pripade kipnej zmluvy
je to dohoda opredmete (nehnutelnosti) a vySke kipnej ceny. Z hladiska
oznacenia predmetu zmluvy, nehnutelnost’ musi byt v zmluve identifikovana
nazvom katastralneho Uzemia, pozemok podla parcelného ¢isla evidovaného
v siibore popisnych informacii, udaj o tom, ¢i ide o parcelu registra "C" alebo
parcelu registra "E", druh pozemku a vymera pozemku v metroch §tvorcovych.
V pripade stavieb je potrebné uviest stpisné Cislo stavby a parcelné ¢islo po-
zemku, na ktorom je stavba postavend. V pripade bytu alebo nebytového priesto-
ru je potrebné uviest’ aj ¢islo bytu alebo nebytového priestoru, ¢islo poschodia,
¢islo vchodu a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych za-
riadeniach domu a na pozemku, pripadne na prilahlom pozemku, sipisné Cislo
stavby a parcelné Cislo pozemku, na ktorom je bytovy dom postaveny. Ak je
nehnutelnost’ v podielovom spoluvlastnictve viacerych vlastnikov, v zmluve sa
uvadza aj podiel vyjadreny zlomkom k celku. Vymera pripadajuca na jednotlivé
podiely sa neuvadza. V zmluve o prevode nehnutelnosti je vhodné uviest, na
zaklade akého pravneho titulu prevodca nadobudol predmetnii nehnutel'nost’ a aj
prislusnost’ nehnutel’'nosti k zastavenému tzemiu obce, to znamen4, ¢i sa dana
nehnutelnost’ nachadza v zastavanom tizemi obce (v intravilane) alebo mimo
zastavaného izemia obce (v extravilane).

8 J. Cirak, S. Ficova akol., Obcianske pravo. Vieobecnd casf, Samorin 2009, s. 261;
P. Vrcha, K prevodu nemovitosti, ,,Pravni radce” 2002, €. 2, s. 38.
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Podpis prevodcu (darca, predavajuci) na zmluve, podpis povinného z pred-
kupného prava, podpis povinného v pripade vzniku vecného bremena alebo pod-
pis opravneného v pripade zaniku vecného bremena na zmluve, podpisy spoluv-
lastnikov na zmluve o zruseni a vyporiadani podielového spoluvlastnictva alebo
pri vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov musia byt uradne
osvedcené podla zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov alebo podla
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 15/1993 Z. z. o osved¢ovani listin
a podpisov na listinach obvodnymi tGradmi’. Ak st tieto osoby zastupené, ich
podpis na splnomocneni (podpis splnomocnitel’a) musi byt tiez osvedCeny. Pod-
pis prevodcu na zmluve nemusi byt osvedCeny, ak je ucastnikom zmluvy Statny
organ, Fond narodného majetku Slovenskej republiky, Slovensky pozemkovy
fond, obec alebo vyssi uzemny celok. TaktieZ podpis prevodcu na zmluve ne-
musi byt Gradne osvedCeny, ak ide o zmluvu o prevode nehnutelnosti vyho-
toveni vo forme notarskej zapisnice alebo autorizovani advokatom. V tomto
pripade notar a advokat nest objektivnu zodpovednost’ za zistenie totoznosti
ucastnikov pravneho ukonu. Podpis prevodcu je potrebné uradne osvedCit' aj
v pripade zmluvy o zabezpeCovacom prevode vlastnickeho prava. Aj ked’ to ka-
tastralny zakon vyslovne neupravuje, v pripade zaloznej zmluvy, predmetom
ktorej je nehnutelnost, je potrebné uradné osved¢enie podpisu zalozcu.

Na zapis prava k nehnutelnosti do katastra je sposobild v Staitnom jazyku,
¢eskom jazyku alebo v uradne osved¢enom preklade pisomne vyhotovena zmlu-
va bez chyb v pisani a pocitani a bez inych zrejmych nespravnosti. Ak zmluva po
podani navrhu na vklad obsahuje chyby v pisani alebo pocitani alebo iné zrejmé
nespravnosti, opravu je mozné¢ vykonat' dvoma spdsobmi. Oprava zmluvy sa
vykona bud’ dodatkom k zmluve alebo dolozkou na zmluve, ak s tym ucastnici
suhlasia. V dolozke sa uvedie nespravnost’, spravne znenie s vyzna¢enim datumu
vykonania opravy, podpisy t€astnikov zmluvy, ako aj podpis konajiceho zame-
stnanca okresného uradu a odtla¢ok okruhlej peciatky®.

Zmluva, na ktorej zaklade ma byt zapisané pravo k nehnutel'nosti do kata-
stra, sa v siCasnosti dava ako priloha k navrhu na vklad v dvoch vyhotoveniach.
Jedno vyhotovenie zmluvy zostava v katastralnom spise a jedno vyhotovenie sa
zaklada do zbierky listin. Do 31. augusta 2009 sa zmluva predkladala sa v takom
pocte vyhotoveni, kol’ko bolo ucastnikov vkladového konania plus d’alsie dve

" J. Dragova, P. Vojeik, E. Baresova, Katastrdlny zdkon s porovaanim tipravy v Ceskej repub-
like, Plzeti 2012, s. 237.

® Je pravne pripustné v priebehu konania o vklade doplnit chybajiice néaleZitosti zmluvy
0 prevode nehnutel'nosti doplnkom obsahujucim podpisy oboch zmluvnych stran na tej istej listine,
ktory je dostato¢ne ur€ity a jednoznacne z neho vyplyva jeho vztah ku zmluve. BliZsie pozri roz-
sudok Najvyssieho sudu Slovenskej republiky sp. zn. 3520KS/92/2005 z 5.10.2006.
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vyhotovenia. Jedno vyhotovenie zmluvy sa archivovalo v katastralnom spise
a d’alSie vyhotovenie v zbierke listin apo jednom vyhotoveni sa vracalo
kazdému ucastnikovi vkladového konania s vyznaCenou peciatkou o povoleni
vkladu, ked’ze rozhodnutie, ktorym sa vklad povoluje, sa vyznacovalo priamo na
zmluve. Z toho vyplyva, Ze do 31. augusta 2009 sa zmluva davala ako priloha
k navrhu na vklad najmenej v $tyroch vyhotoveniach®. Do konca roku 2003, ked’
sa platila dai zdarovania adai zprevodu nehnutelnosti podla zakona
¢. 318/1992 Zb. o dani z dedic¢stva, dani z darovania a dani z prevodu a prechodu
nehnutel’nosti, a do konca roku 2004, ked’ sa platila dail z prevodu nehnutel'nosti
podla zakona ¢. 554/2003 Z. z. o dani z prevodu a prechodu nehnutel'nosti o zme-
ne a doplneni zékona ¢. 36/1967 Zb. o znalcoch a tlmo¢nikoch v zneni zédkona
¢. 238/2000 Z. z., sa zmluva predkladala ako priloha k navrhu na vklad minimélne
v piatich vyhotoveniach. Z toho jedno vyhotovenie zmluvy, na ktorej bolo vy-
znacené povolenie vkladu, sa posielalo danovému uradu spolu sjednym zna-
leckym posudkom za tGc¢elom vyrubenia dane z darovania, resp. dane z prevodu
nehnutelnosti v lehote do 30 dni odo dia zapisu do katastra nehnutel'nosti.

Ostatné prilohy navrhu na vklad podl’a katastralneho zakona

Vlastnicke pravo mozno preukazat’ aj inou verejnou listinou ako je list vlast-
nictva a to napr. vypisom z pozemkovej knihy, dedi¢skym rozhodnutim, vyme-
rom o pridele pddy, rozhodnutim sudu a pod. Ak vlastnicke pravo
k nehnutel'nosti nie je vpisané na liste vlastnictva, k navrhu na vklad sa priklada
aj verejna listina (napriklad nezapisané dedicské rozhodnutie) alebo ina listina
(napr. nezapisana zmluva), ktora potvrdzuje pravo k nehnutel'nosti. Ak vlastnicke
pravo k nehnutelnosti nie je vpisané na liste vlastnictva, prilohou navrhu na
vklad je aj identifikacia parciel. To plati pre nehnutelnosti, ktoré st evidované
v pozemkovej knihe, ale doposial’ nie si zapisané v katastri nehnutel'nosti. To zna-
mena, Ze ak je vlastnicke pravo preukazané vypisom z pozemkovej knihy a zaroven
sa k navrhu na vklad priloZi aj identifikacia parciel, okresny urad v tomto pripade
najskor zapiSe vlastnicke pravo vyplyvajuce z predloZenej verejnej listiny (vypis
z pozemkovej knihy) a nasledne rozhodne o vklade prava do katastra.

Geometricky plan netvori prilohu kazdého navrhu na vklad. Geometricky
plan sa prikladd ako priloha k navrhu na vklad iba v zdkonom taxativne sta-

® Do 30. septembra 2013 ak sa zapis prav k nehnutelnostiam vkladom tykal nehnutelnosti na-
chadzajucich sa v izemnom obvode viacerych sprav katastra, predkladalo sa este o jedno vyhoto-
venie zmluvy naviac pre dotknutl spravu katastra. PretoZe sprava katastra, ktord o povoleni vkladu
rozhodla, jedno vyhotovenie zmluvy s vyznacenim rozhodnutia o povoleni vkladu bola povinna
zaslat’ dotknutej sprave katastra.
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novenych pripadoch. NajcastejSie vtedy, ak sa pozemok rozdel'uje alebo zlucuje
alebo pri zriadeni vecného bremena k &asti pozemku® (pravo prechodu
a prejazdu). Pre potreby katastra sa pouziva len geometricky plan overeny aj
okresnym uradom. Teda nestaci iba autoriza¢né overenie geometrického planu,
ale geometricky plan, ktory ma sluzit ako podklad na zapis prav
k nehnutel'nostiam do katastra nehnutel'nosti, musi byt aj uradne overeny. Je
rozpor medzi ustdlenou judikatirou a znenim katastralneho zékona ohladom
geometrického planu ako prilohy. Podl'a judikatary stdov sa vyzaduje, aby bol
geometricky plan pevne spojeny so zmluvou o prevode nehnutelnosti'. Kata-
stralny zakon (§ 30 ods. 5) stanovuje, ze geometricky plan mé byt prilohou
navrhu na vklad. De lege ferenda je vhodné do buducna odstranit’ tento rozpor
a definitivne vyriesit, ¢i geometricky plan ma byt prilohou zmluvy, na zaklade
ktorej ma vzniknut’, zmenit’ sa alebo zaniknut’ vecné pravo k nehnutelnosti, ale-
bo ma tvorit’ prilohu navrhu na vklad a v tomto pripade by geometricky plan
nebol pevne spojeny so zmluvou'. Za spravnejsie rieSenie povazujeme pevné
spojenie geometrick¢ho planu so zmluvou, aby geometricky plan tvoril ako
priloha nedelitel'ny celok so zmluvou, na zéklade ktorej ma vzniknut’, zmenit’ sa
alebo zaniknt’ vecné pravo k nehnutelnosti.

Navrh na vklad nemusi ucastnik pravneho ukonu podat’ osobne. Navrhova-
tel’ moéze byt vramci vkladového konania zastupeny splnomocnencom (napr.
advokatom). V tomto pripade sa k navrhu na vklad priklada ako priloha aj doho-

0 R, Jakab, Pravo vystavby energetickych zariadeni na cudzich pozemkoch, ,Bulletin sloven-
skej advokacie” 2010, Ro¢. X VI, ¢. 1-2, s. 29-34.

1 Stanovisko ob&ianskopravneho kolégia Najvyssieho sudu Slovenskej republiky Rc 69/2001
z 3. oktobra 2001 a Rozsudok Krajského sudu v Hradci Kralové sp. zn. 30 Ca 162/99 z 25. jula
2000. In: Vrcha, P. Katastralni (a souvisejici) judikatura. Praha: Linde, 2001, s. 113. Podl'a rozsud-
ku Najvyssieho sidu Slovenskej republiky sp. zn. 3 Sz — 0 — KS 55/2006, zo dna 5. 10. 2006. In:
Zo sudnej praxe 32/2008: ,,Pevné spojenie (zositie) jednotlivych listin (harkov) zmluvy o prevode
nehnutelnosti vratane jej nedielnych priloh a geometrického planu, ktorym ma dojst’ k rozdeleniu
nehnutelnosti, predstavuje tzv. technickl jednotu zmluvy o prevode nehnutelnosti. Pokial’ zmluva
nie je technicky jednotna, ide o nedostatok, na odstranenie ktorého musi byt’ navrhovatel’ vyzvany
prislusnym organom katastra“.

12 v/ praxi katastralnych uradnikov sa vyskytuju nazory, Ze pre osobu, ktora rozhoduje
0 vklade, je problematické Citanie geometrického planu vyhotoveného na va¢Som formate papiera
(format A3) ako zmluva (format A4), ked’ je tento geometricky plan zlozeny na polovicu a pevne
pripojeny k zmluve a argumentuji aj tym, ze ak by geometricky plan nebol pevne zosity so zmlu-
vou, nehrozi jeho zamena, pretoze geometricky plan je presne identifikovany ¢islom, udajmi
0 vyhotovitel'ovi, autoriza¢nom overeni a inymi Gdajmi a pre potreby katastra sa pouziva len geo-
metricky plan, ktory je Gradne overeny okresnym uradom este pred podanim navrhu na vklad.
Okresné urady, katastralne odbory Gastokrat netrvaju na pevnom zo$iti geometrického planu so
zmluvou. Neexistencia pevného spojenia geometrického planu so zmluvou, na zaklade ktorej ma
vzniknat, zmenit' sa alebo zaniknut' vecné pravo k nehnutelnosti, v aplikacnej praxi okresnych
uradov nie je dovodom pre zamietnutie navrhu na vklad aj napriek tomu, Ze ustalend judikatira
sudov vyzaduje pevné spojenie geometrického planu so zmluvou.
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da o splnomocneni (nie splnomocnenie ako jednostranny pravny tkon). Podpis
splnomocnitel'a na dohode o splnomocneni musi byt tradne osvedCeny. Neosve-
d¢uje sa iba vtedy, ak katastralny zakon nevyzaduje od Ucastnika pravneho uko-
nu ani uradné osvedcenie podpisu na zmluve podl'a ustanovenia § 42 ods. 3 KZ.
Uradné osvedéenie podpisu splnomocnenca na dohode o splnomocneni sa
nevyzaduje. Poslednou prilohou navrhu na vklad je oznamenie o zamys$l'anom
navrhu na vklad v papierovej podobe. Tato priloha ma fakultativny charakter. Do
31. augusta 2009 sa k navrhu na vklad prikladal aj vypis z obchodného alebo
in¢ho registra, ak ucastnikom pravneho ukonu bola pravnickd osoba.
V sticasnosti nie je stanovena povinnost' pravnickych osob predkladat’ vypis
z obchodného alebo iné¢ho registra a okresny urad je povinny overovat’ existenciu
pravnickej osoby a opravnenie konat’ za pravnicku osobu z elektronicky dostup-
ného registra®.

Ocenenie nehnutel'nosti v sti€asnosti netvori obligatornu prilohu navrhu na
vklad. V minulosti sa k navrhu na vklad davali dva znalecké posudky na urCenie
hodnoty nehnutel'nosti. Jeden z dévodu, Ze sa posielal danovému uradu za Gce-
lom vyrubenia dane z darovania (do konca roku 2003) a dane z prevodu nehnu-
telnosti (do konca roku 2004). Druhy znalecky posudok sa déval k navrhu na
vklad do konca roku 2003 z dévodu, Ze spravny poplatok za navrh na vklad bol
do tohto datumu uréeny percentualnou sadzbou z ceny nehnutelnosti (0,1 %
z ceny nehnutelnosti). Ocenenie nehnutelnosti sa uskuto¢novalo do konca roku
2003 podl'a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky €. 465/1991 Zb.
o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, thradach za zradenie prava
osobného uzivania pozemkov a nahradach za doCasné uzivanie pozemkov. Podl’a
tejto vyhlasky sa urCovala tzv. Gradnd cena nehnutelnosti. Od 1. januara 2004 sa
spravny poplatok z navrh na vklad plati pevnou sumou. Z tohto dévodu je vyho-
tovenie ocenenia nehnutelnosti fakultativne a nepriklada sa k navrhu na vklad
ako priloha. Sluzi ako informacia pre kupujiuceho, aki hodnotu ma dana nehnu-
telnost’.

Prilohy navrhu na vklad podl’a osobitnych predpisov

Povinnost’ dolozit” d’alSie prilohy, pripadne splnit’ iné povinnosti moze byt
stanovena nielen v katastralnom zakone, ale mdze vyplyvat aj z osobitnych
predpisov. Nadobudanie vlastnictva pol'nohospodarskeho pozemku odplatnym
alebo bezodplatnym prevodom (napr. kupa, darovanie, vykon zalozného prava,
vykon zabezpecovacieho prevodu vlastnickeho prava) je osobitne regulované.

13 Katastralny bulletin & 1/2010, stanovisko k otazke €. 3.
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Podl'a zakona ¢. 140/2014 Z. z. o nadobudani vlastnictva pol'nohospodarskeho
pozemku a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
je stanoveny osobitny postup zverejiiovania ponuky na prevod vlastnictva
pol'nohospodarskeho pozemku v Registri zverejiiovania ponuk prevodu vlast-
nictva pol'nohospodarskeho pozemku na webovom sidle ministerstva podoho-
spodarstva a upravuje poradie osob, v ktorom je mozné nadobudnut’ pol'noho-
spodarsky pozemok. Splnenie podmienok nadobudania vlastnictva pol'nohospo-
darskeho pozemku overuje okresny urad, v ktorého obvode je pol'nohospodarsky
pozemok evidovany. V tomto pripade prilohou zmluvy je osvedCenie vydané
okresnym tradom o dodrzani postupu podla zakona ¢. 140/2014 Z. z., pripadne
dalSie potvrdenia podla § 6 ods. 7 zdkona ¢. 140/2014 Z. z. (napr. potvrdenie
o trvalom pobyte alebo sidle nadobtidatel’a na izemi Slovenskej republiky).

Podla zékona €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov v zaujme zamedzenia
drobenia poI'nohospodarskych pozemkov, lesnych pozemkov a v zdujme ochrany
vinic nachddzajucich sa mimo zastavaného uzemia obce ak ma na zaklade
pravneho ukonu vzniknit' rozdelenim jestvujucich pozemkov pozemok vo
vymere mensej ako 20 000 m’, je nadobudatel’ povinny zaplatit’ odvod za drobe-
nie pozemku, ktory je prijmom S§tatneho rozpoc¢tu. Odvod sa plati na Gcet mini-
sterstva podohospodarstva. Odvod za drobenie polnohospodarskeho pozemku
alebo lesného pozemku, sa plati jednorazovo pred vkladom vlastnickeho prava k
pozemku do katastra nehnutel'nosti. V danom pripade podl'a nariadenia vlady
Slovenskej republiky ¢. 85/1996 Z. z. o podmienkach platenia odvodov za dro-
benie pozemkov dokladom o zaplateni odvodu je pri plateni bezhotovostnym
prevodom zuctu platitela vedeného v banke vypis ztohto uctu a pri plateni
v hotovosti postova poukazka.

Osobitné povinnosti platia pre prevod majetku Statu, obce a vysSieho
uzemného celku. Podl'a zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov na platnost’ nakladania s nehnute'nym majetkom Statu je v
pripadoch ustanovenych tymto zakonom potrebny suhlas zriadovatela (napr.
ustredny organ Statnej spravy, Generalna prokuratira SR, Slovenska akadémie
vied) alebo ministerstva financii. Podl'a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov ak sa prevod vlastnictva nehnutelného majetku
obce realizuje priamym predajom, takyto prevod musi byt schvaleny obecnym
zastupitelstvom™. Schvalenie pravneho ukonu zo strany prislu§ného organu obce

14 podra rozsudku Najvyssieho sidu Slovenskej republiky sp. zn. 8 Szo 71/2008 zo diia 16. 6.
2008 pokial’ ide o majetok obce, obecnému zastupitel'stvu je vyhradené schvalovat’ najddlezitejsie
ukony. Zmluva o zriadeni vecného bremena na nehnutelnosti patriace obci nemoze byt platne
uzatvorena bez prislusného suhlasu obecného zastupitel'stva.
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(obecnym zastupitel'stvom) je podmienkou platnosti pravneho tikonu obce’. Pre
prevod nehnutelného majetku vyssiecho uzemného celku podla zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
sa vyzaduje schvdlenie zastupitel'stva vysSieho tizemného celku. K navrhu na
vklad pri prevode majetku $tatu, majetku obce'® alebo majetku vyssicho
uzemného celku je potrebné dolozit suhlas s prevodom tohto majetku.

Podla zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych
institicii v zneni neskorsich predpisov sa na predaj alebo zdmenu pozemku alebo
jeho &asti s vymerou vyssou ako 50 m’ alebo stavby alebo jej Gasti s celkovou
podlahovou plochou vys$ou ako 50 m* vyzaduje predchadzajuci pisomny stthlas
samospravneho alebo iného kolektivneho organu uréeného Statitom verejno-
pravnej institucie. Fyzicka osoba a pravnicka osoba, ktora nie je subjektom ve-
rejnej spravy, ktord ma povinnost’ zapisat’ sa do registra partnerov verejného
sektora, moze byt nadobudatelom nehnutel'ného majetku statu, obce, vyssieho
uzemného celku alebo verejnopravnej institucie len vtedy, ak je zapisana v regi-
stri partnerov verejného sektora podl'a zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partne-
rov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Od 1. januara 2011 platia osobitné ustanovenia pre tzv. povinne zve-
rejiované zmluvy podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode in-
formécii) v zneni neskorsich predpisov. Povinne zverejiiovana zmluva je pisom-
na zmluva, ktortl uzaviera povinna osoba a ktord obsahuje informaciu, ktora sa
ziskala za verejné prostriedky, alebo sa tyka pouzivania verejnych prostriedkov,
nakladania s majetkom S$tatu, majetkom obce, majetkom vysSieho uzemného
celku alebo majetkom pravnickych osob zriadenych zakonom, na zaklade zakona
alebo nakladania s finanénymi prostriedkami Europskej tnie. Povinnou osobou
sa rozumeju Statne organy, obce, vyssSie izemné celky, ako aj tie pravnické osoby
a fyzické osoby, ktorym zakon zveruje pravomoc rozhodovat’ o pravach a povin-
nostiach fyzickych os6b alebo pravnickych osdb v oblasti verejnej spravy, d’alej
pravnické osoby zriadené zakonom a pravnické osoby zriadené Statnym or-
ganom, vys$§im Gzemnym celkom alebo obcou a pravnické osoby zaloZené po-
vinnymi osobami. Povinna osoba a Urad vlady Slovenskej republiky vydaju
ucastnikovi zmluvy na jeho poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy.
Ak sa zverejnila zmluva, ktord na vznik, zmenu alebo zanik prava vyzaduje

15 podra rozsudku Najvyssieho sidu Slovenskej republiky sp. zn. 3 Odo 21/2002 z 1. novem-
bra 2004 (Zo sudnej praxe 77/2004) majetkopravne ukony, o ktorych prislucha rozhodovat’ obec-
nému zastupitel'stvu, su pre obec zavédzné len v pripade prechadzajuceho kladného rozhodnutia
tohto zastupitel'stva. Bez takéhoto rozhodnutia starosta obce nemdze v uvedenych pripadoch uro-
bit’ platny pravny tikon za obec.

167, Tekeli, Specifika pravnej reguldcie prevodu viasmictva obci v Slovenskej republike [w:]
Acta Croliensia Conventorum Scientiarum luridico — Politicarum 12: "4 tulajdondtruhdzds ossze-
hasonlité kereskedelmi és uzleti jogi kérdései, Budapest 2015, s. 102-117.
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vklad do katastra nehnutelnosti, povinna osoba bezodkladne zasiela pisomné
potvrdenie o zverejneni takejto zmluvy prislu§nému okresnému uradu, katastral-
nemu odboru®’.

Podrl’a § 28 OZ plati, ze ak zdkonni zastupcovia su povinni aj spravovat’ majetok
tych, ktorych zastupujii, a ak nejde o beznu vec, je na nakladanie s majetkom po-
trebné schvalenie sudu. Zdkonnymi zastupcami deti st rodicia, ktori spravujii maje-
tok svojich deti. Nad ramec beznych veci bude najmé pravny tikon, ktorého predme-
tom je prevod nehnutel'nosti. Na takyto ukon sa vyzaduje schvalenie stdu.

Podla § 5 ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo zmluvy o prevode
vlastnictva nebytového priestoru je vyhldsenie spravcu alebo predsedu spolocen-
stva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nema ziadne nedoplatky na thradach za plnenia spojené s
uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, udrzby
a oprav. To neplati, ak ide o prvy prevod vlastnictva bytu. Ak ide o prvy prevod
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, prilohou zmluvy o prevode vlast-
nictva bytu alebo zmluvy o prevode vlastnictva nebytového priestoru je aj vy-
hlasenie prenajimatel’a o tom, Ze najomca bytu alebo nebytového priestoru nema
ziadne nedoplatky na ndjomnom a na thradach za plnenia spojené s uzivanim
bytu alebo nebytového priestoru.

Podla § 8 zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,zakon o energetickej hospodarnosti budov*) vlastnik budovy, na ktora sa
vzt'ahuje povinna certifikacia, je povinny mat energeticky certifikat ku diu
uzatvorenia zmluvy o predaji alebo o najme budovy alebo jej samostatnej Casti.
Ak vlastnik stavby predava rozostavant budovu, na ktoru este nie je vyhotoveny
energeticky certifikat, je povinny poskytnut’ nadobudatel'ovi projektové energe-
tické hodnotenie. Rovnako je povinny postupovat, ak sa so stavbou este nezaca-
lo, ale uz je zhotovena projektova dokumentacia. Energeticky certifikat sa
nedava ako priloha navrhu na vklad. Ak vlastnik budovy, na ktortl sa vztahuje
povinna certifikdcia, nema energeticky certifikat ku ditu uzatvorenia zmluvy
o predaji alebo o najme budovy alebo jej samostatnej Casti, nema to za nasledok
neplatnosti zmluvy.

7 potvrdenie o zverejneni zmluvy mé len deklaratorny charakter, preukazuje sa nim, Ze
zmluva bola zverejnena (a teda nadobudla ucinnost’), nakolko aj pri absencii daného potvrdenia
zmluva nadobudne uc¢innost’ jej zverejnenim. Potvrdenie slizi na odburanie administrativnej zat'a-
ze sprav katastra (v stiCasnosti okresnych uradov) pri skiimani G¢innosti zmluvy. Z tohto dévodu
pisomny dokument vytlaeny z webovej stranky Centralneho registra zmlav, ktory obsahuje udaj
0 zverejneni zmluvy, mdéze byt povazovany za doklad, ktory nahrddza samotné potvrdenie
0 zverejneni. BliZ$ie pozri Katastralny bulletin ¢. 1/2011, stanovisko k otazke ¢. 17.
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Zaver

V praxi vznika otazka, ¢i v rdmci jedného navrhu na vklad je mozné rozhod-
nat’ o vzniku, zmene alebo zaniku prav k nehnutelnostiam na zaklade viacerych
pravnych tkonov. Rozhodovanie o kazdom ndvrhu na vklad je samostatnym
konanim o navrhu na vklad. Prilohou k navrhu na vklad méze byt len jedna
zmluvnd listina, obsahom ktorej mdze byt viac prdvnych ukonov (zmieSana
zmluva). Ak doslo k prevodu viacerych nehnutel'nosti alebo k zriadeniu vecnych
prav na zéklade viacerych zmluvnych listin, je potrebné podat’ tol’ko samostat-
nych navrhov na vklad, aby predmetom kazdého ndvrhu bola len jedna zmluvna
listina.

V suvislosti s definovanim priloh navrhu na vklad katastralny zdkon obsahu-
je niektoré terminologické nespravnosti, resp. nepresnosti. Katastralny zakon
v ustanoveni § 42 ods. 2 pism. b) stanovuje, Ze zmluva ma obsahovat’ okrem
inych udajov aj uvedenie casu pravneho tkonu. Pokial ide o povinnost
uviest’ ¢as pravneho tkonu, ide o terminologicku nespravnost. De lege ferenda
by malo byt v katastrdlnom zakone v buducnosti uvedené, ze v zmluve sa ma
uviest’ datum (nie Cas) pravneho tkonu. Nedostatkom katastrdlneho zikona
z hl'adiska stanovenia povinnosti iradného osvedcenia podpisu je skutocnost, ze
v zakone nie je osobitne rieSena otazka osvedcenia podpisu na zaloznej zmluve.
De lege ferenda je potrebné do katastrdlneho zdkona doplnit’, ze v pripade
zaloznej zmluvy, predmetom ktorej je nehnutelnost’, je potrebné tiradné osve-
d¢enie podpisu zalozcu na zmluve. De lege ferenda je vhodné do budicna vy-
rieSit’ otazku, ¢i geometricky plan ma byt prilohou zmluvy, na zadklade ktorej ma
vzniknit', zmenit sa alebo zaniknut’ vecné pravo k nehnutel’nosti, alebo ma tvo-
rit’ prilohu navrhu na vklad. Ako bolo vyssie podrobne vysvetlené, za spravnejsie
rieSenie povazujeme, aby geometricky plan tvoril prilohu zmluvy, na zaklade
ktorej ma vzniknut’, zmenit sa alebo zaniknut’ vecné pravo k nehnutel'nosti.
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WPIS DO REJESTRU NIERUCHOMOSCI REPUBLIKI SLOWACKIEJ
(WPIS PRAWA)

Streszczenie

Autor w artykule Wpis do rejestru nieruchomosci Republiki Stowackiej (wpis prawa) analizu-
je kwesti¢ wpisania praw do rejestru nieruchomosci poprzez instytucj¢ wpisania w sytuacji, kiedy
prawa do nieruchomosci powstaty, zostaly zmienione lub wygasty na podstawie umowy. Celem
niniejszego artykutu jest analiza przepisow prawa materialnego i proceduralnego pozostajacych w
zwigzku z rejestracjg nieruchomosci w rejestrze gruntéw oraz dzialan w tym zakresie podejmowa-
nych przez sady powszechne i organy katastralne. Artykul zawiera rowniez pokrewne propozycje
de lege ferenda.

Stowa kluczowe: rejestr nieruchomosci, Republika Stowacka, wpisanie prawa, umowa

INSERT TO THE CADASTRE OF REAL ESTATES
OF THE SLOVAK REPUBLIC (PROPOSAL FOR INSERT)

Summary

Author in the article entitled Insert to the Cadastre of real estates of the Slovak republic (proposal
for insert) analyses the issue of entering the rights to the Cadastre of real estates through the insti-
tution of insert if rights to real estates originated, changed or expired on the bases of a contract.
The article pays attention to the substantive and procedural data and annexes of the proposal for
insert. The aim of this paper is through the analytical method to deal with the registration of the
real estate relationship by insert, analysis of the legislation in the field of cadastre of real estates
and decision-making activities of general courts and cadastral authorities. The article also includes
related proposals de lege ferenda.

Keywords: the Cadastre of real estates, the Slovak republic, proposal for insert
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