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INSTYTUCJI PROWADZACEJ DO PRZENIESIENIA
PRAWA WELASNOSCI GOSPODARSTWA ROLNEGO

Wprowadzenie

Umowa z nastgpcg, jako jedna z umow nazwanych', zostata uregulowana
w rozdz. 7 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolni-
kow?. Jest umowa o charakterze cywilnoprawnym z elementem prawnorolnym?
oraz jedna z form przeniesienia prawa wilasnosci gospodarstwa rolnego poprzez
dokonanie czynnosci prawnej inter vivos. W doktrynie wskazuje sie, ze przed-
miotowej umowie mozna przypisa¢ funkcje produkcyjna, strukturalng i alimenta-
cyjna, a ponadto prowadzi ona do odmtodzenia rolnictwa*. Zdaniem autora celem
umowy z nastepca jest w istocie wplyw na strukturg wlasnosciowa gospodarstw
rolnych poprzez zobowigzanie si¢ do przeniesienia prawa wiasnosci gospodar-
stwa rolnego na osob¢ mtodsza niz dotychczasowy wlasciciel.

"'SN w postanowieniu z dnia 10 kwietnia 2019 r., sygn. IV CSK 327/18, stwierdza, ze umowa
z nastgpca jest odrebnym typem umowy nazwanej. Poglad ten jest uznawany za dominujacy tak-
ze w doktrynie. Tak np. M. Niedo$pial, Umowa z nastgpcq (zagadnienia podstawowe), ,,Przeglad
Prawa i Administracji” 1997, t. XXXVI, s. 93; R. Budzinowski, Z. Radwanski [w:] System Prawa
Prywatnego, t. VIII: Prawo zobowigzan — czes¢ szczegotowa, red. J. Panowicz-Lipska, Legalis,
rozdz. XII, nb. 99; M. Niedospiat, Umowa z nastepcq (zagadnienia podstawowe), ,,Przeglad Prawa
i Administracji” 1997, t. XXXVI, s. 93; R. Pastuszko, Klasyfikacja (typy) umow przekazania gospo-
darstwa rolnego za swiadczenia emerytalno-rentowe, ,,Rejent” 2006, nr 11, s. 104.

2Dz.U. 2022, poz. 933 ze zm. (dalej: u.u.s.r.).

3 R. Pastuszko, Charakter prawny umow przenoszgcych wilasnosé¢ gospodarstwa rolnego za
Swiadczenia emerytalno-rentowe, ,,Rejent” 2004, nr 1, s. 61.

4 Tak np. R. Budzinowski, Z. Radwanski [w:] System Prawa Prywatnego, t. VIII: Prawo zobo-
wiqzan — cze$¢ szczegotowa, red. J. Panowicz-Lipska, Legalis, rozdz. XII, nb. 67.
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Przepisy rozdz. 7 u.u.s.r., a wiec art. 84-91, obowigzuja od momentu wejscia
W Zycie u.u.s.r., tj. od 1 stycznia 1991 r. Warto zaznaczy¢, ze tre$¢ tych przepisow
do tej pory nie zostata poddana ani jednej nowelizacji. Z tego wzgledu w znacz-
nej czescei aktualne pozostajg poglady zawarte w pracach naukowych opubliko-
wanych w latach 90. zeszlego stulecia. Nie oznacza to jednak, ze inne przepisy
znajdujace si¢ w u.u.s.r., a umieszczone poza rozdz. 7, bezposrednio wplywajace
na uregulowanie umowy z nastepca, nie ulegly od tego czasu zmianie®.

W niniejszym opracowaniu autor poddaje analizie gléwnie uregulowania
i cechy umowy z nastepca niebedace przedmiotem sporu sagdownictwa ani doktry-
ny. Ze wzgledu na przywotane w dalszej czgsci artykutu poglady przedstawicieli
nauki, zgodnie z ktorymi umowa z nastgpca wywotuje liczne problemy, zasadne
wydaje si¢ przedstawienie kwestii, co do ktorych watpliwosci nie wystepuja.

Podstawowe uregulowania umowy z nastepca i umowy przenoszacej
wlasnosé gospodarstwa rolnego

Zgodnie z art. 84 zd. 1 u.u.s.r. przez umowe z nastgpcg rolnik bedacy wia-
Scicielem (wspotwiascicielem) gospodarstwa rolnego® zobowigzuje si¢ przenies$é
na osobg mtodsza od niego co najmniej o 15 lat (nastgpce) wlasnos¢ (udziat we
wspotwlasnosci) i posiadanie tego gospodarstwa z chwilg nabycia praw do emery-
tury lub renty inwalidzkiej, jezeli nastepca do tego czasu bedzie pracowac¢ w tym
gospodarstwie. Rolnik ma, w granicach okreslonych przez prawo cywilne, peing
swobode wyboru, komu i na jakich warunkach przekaze gospodarstwo rolne’.

Powyzsza definicja wskazuje essentialia negotii umowy z nastepca, tzn. zo-
bowigzanie rolnika do przeniesienia na nastepcg prawa wilasnosci (udziatu we
wspotwlasnosci) i posiadania gospodarstwa rolnego z chwilg uzyskania praw do
emerytury lub renty. Nalezy zaznaczy¢, ze po zawarciu umowy rolnik bedzie zo-
bowigzany do powyzszego tylko w przypadku, gdy nastepca bedzie do tego cza-
su pracowal w gospodarstwie rolnym. Warto réwniez wskazaé, ze warunki uzy-
skania prawa do emerytury rolniczej zostaty okreslone w art. 19 u.u.s.r. Zgodnie
z ust. 1 tego artykulu w wersji obowiazujacej od 1 pazdziernika 2017 r. emerytura
rolnicza przystuguje ubezpieczonemu, ktory spetnia tacznie nastepujace warunki:
po pierwsze, osiggnat wiek emerytalny (kobiety — 60 lat, mezczyzni — 65 lat), po
drugie, podlegal ubezpieczeniu emerytalno-rentowemu przez okres co najmniej
25 lat, z uwzglednieniem art. 20. Artykut 19 ust. 2—3 u.u.s.r. okresla inne, niejako

5 Przyktadem przepisu znajdujacego si¢ poza rozdz. 7 u.u.s.r., a bezposrednio oddziatujacego
na umowe z nastepca, jest art. 19 u.u.s.r. okreslajacy warunki nabycia prawa do emerytury rolniczej.

¢ Zgodnie z art. 6 pkt 4 u.u.s.r. przez gospodarstwo rolne rozumie si¢ kazde gospodarstwo
shuzace prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej.

7 S. Prutis [w:] P. Czechowski, M. Korzycka-Iwanow, S. Prutis, A. Stelmachowski, Polskie
prawo rolne na tle ustawodawstwa Unii Europejskiej, Warszawa 2002, s. 118.
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alternatywne warunki, po spetieniu ktorych takze mozliwe jest uzyskanie eme-
rytury rolniczej, jednak przepisy te z czasem bedg coraz rzadziej stosowane ze
wzgledu na tres¢ ust. 2a tego artykutu, ktory stanowi, ze przepis ust. 2 stosuje si¢
do rolnika, ktéry do 31 grudnia 2017 r. spetnit warunki, o ktérych mowa w ust. 2.

Podmiotami umowy z nastepca sa rolnik i nastgpca. Definicja nastgpcy znaj-
duje si¢ w art. 84 zd. 1 u.u.s.r. — jest to osoba mtodsza od rolnika co najmniej
o 15 lat®. Natomiast definicja rolnika zostata zawarta w art. 6 pkt 1 u.u.s.r. Poprzez
rolnika rozumie si¢ petnoletnig osobe fizyczng zamieszkujacg i prowadzaca na
terytorium RP, osobiscie i na wlasny rachunek, dziatalno$¢ rolnicza’ w pozosta-
jacym w jej posiadaniu gospodarstwie rolnym, w tym réwniez w ramach grupy
producentdw rolnych, a takze osobe, ktora przeznaczyta grunty prowadzonego
przez siebie gospodarstwa do zalesienia. Ponadto definicja umowy z nastepca
znajdujaca si¢ w art. 84 u.u.s.r. poprzez postuzenie si¢ zwrotem z chwilg nabycia
prawa do emerytury lub renty inwalidzkiej'® wskazuje, ze umowy z nastepca nie
moga zawrze¢ rolnicy, ktorzy juz takie uprawnienia nabyli, oraz rolnicy, ktorzy
nie sg objeci rolniczym ubezpieczeniem emerytalno-rentowym.

Niezwykle istotny w praktyce jest fakt, ze umowa z nastgpca jest umowa
jednostronnie zobowigzujgca!!, ktorej przedmiotem jest zobowigzanie rolnika do
przeniesienia prawa wlasnos$ci 1 posiadania gospodarstwa rolnego na nastgpce
z chwilg uzyskania prawa do emerytury lub renty inwalidzkiej. Jezeli nast¢pca do
tego czasu pracowal w gospodarstwie rolnym rolnika, przystuguje mu roszcze-
nie o zawarcie drugiej umowy, tj. umowy w celu wykonania umowy z nastepca,
ktorej skutkiem bedzie przeniesienie prawa wlasnosci i posiadania gospodarstwa
rolnego na nastepce. W przypadku, gdyby rolnik uchylat si¢ od zawarcia umowy
przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci rolnej na nastepce, nastepca moze docho-
dzi¢ zawarcia tej umowy na drodze sadowej (art. 1047 k.p.c.'? oraz art. 64 k.c.”®).

Tres¢ art. 85 u.u.s.r. wprost wskazuje, ze umowa z nastepca, a takze umowa
w celu wykonania umowy z nastgpca (przenoszaca wlasnos¢ gospodarstwa rolne-
go na nastgpce) powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego ad solemnita-

8 Zardwno nastepca, jak i rolnikiem w rozumieniu u.u.s.r. moga by¢ tylko osoby fizyczne.

9 Zgodnie z art. 6 pkt 3 u.u.s.r. przez dziatalno$¢ rolnicza rozumie si¢ dziatalno$¢ w zakresie
produkec;ji roslinnej lub zwierzecej, w tym ogrodniczej, sadowniczej, pszczelarskiej i rybne;.

10 Kwestie zwigzane z uzyskaniem praw do emerytury lub renty inwalidzkiej uregulowane sa
w rozdz. 2 u.u.s.r.

'S. Dmowski [w:] Prawo obrotu nieruchomosciami, red. S. Rudnicki, Warszawa 2001, s. 623;
R. Budzinowski, Z. Radwanski [w:] System Prawa Prywatnego, t. VIII: Prawo zobowigzan — czes¢
szczegolowa, red. J. Panowicz-Lipska, Legalis, rozdz. XII, nb. 93; S. Rudnicki [w:] S. Rudnicki,
G. Bieniek, M. Gdesz, Nieruchomosci. Problematyka prawna, Warszawa 2013, s. 801; S. Dmowski
[w:] Prawo obrotu nieruchomosciami, red. S. Rudnicki, Warszawa 2001, s. 623.

12 Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.U. 2021,
poz. 1805 ze zm.).

13 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U. 2022, poz. 360 ze zm.).
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tem'*. Wydaje si¢ przy tym, ze nie ma przeszkdd formalnych, aby obie te umowy
sformutowane zostaty w jednym akcie notarialnym'>.

Warto wskaza¢, ze strony majg znaczny wplyw na uksztaltowanie tre§ci umowy
z nastgpcg. Zgodnie z art. 84 zd. 2 uw.u.s.r. umowa z nastgpca moze zawiera¢ inne
postanowienia, w szczegolnosci dotyczace wzajemnych swiadczen stron przed i po
przeniesieniu przez rolnika prawa wlasnosci gospodarstwa rolnego na nastepcg. Prze-
pis ten ma charakter dyspozytywny i stanowi accidentalia negotii umowy z nastepca'®.

Jak wskazuje art. 86 u.u.s.r., warunek pracy nastepcy w gospodarstwie rolnym
uwaza si¢ za speliony takze w przypadku usprawiedliwionych lub uzgodnionych
z rolnikiem przerw w pracy. Nalezy zauwazy¢, ze ten przepis umozliwia rolnikowi
wplywanie na sytuacje faktyczng i prawna nastgpcy. Rolnik moze nie wyrazac zgo-
dy na przerwy w pracy nastepcy, a tym samym w praktyce moze dojs¢ do skrajnych
sytuacji, np. gdy rolnik odmawia wyrazenia zgody na przerw¢ w pracy w dniu po-
grzebu cztonka rodziny nastepcy. Nalezy jednak podkresli¢, ze prawa i obowiazki
stron umowy z nastepca zgodnie z trescig art. 56 k.c. wynikaja nie tylko z ustawy
1 tresci umowy, ale rowniez z zasad wspolzycia spotecznego i ustalonych zwycza-
jow!’. Mozna wigc przyjaé, ze jesli do niepodjecia albo zaprzestania pracy przez
nastepce dojdzie ze wzgledow lezacych po stronie rolnika, wowczas pomimo nie-
wykonywania (nieswiadczenia) pracy nast¢pca nie bedzie pozbawiony roszczenia
0 zawarcie umowy w celu wykonania umowy z nastgpca'®.

Nalezy tez zauwazy¢, ze co do zasady rolnik nabywa uprawnienia do emerytu-
ry z chwilg ukonczenia 65. roku zycia (jezeli jest mezczyzng), a nastepca musi by¢
od niego mtodszy o co najmniej 15 lat. Nietrudno wyobrazi¢ sobie sytuacje, w kto-
rej 40-letni rolnik zawiera umowe z 25-letnim nastgpca. W takiej sytuacji nastepca
bedzie mégt domagaé sie zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ gospodarstwa
rolnego dopiero po nabyciu przez rolnika uprawnien do emerytury, a wigc de facto
wtedy, gdy rolnik ukonczy 65. rok zycia (jezeli jest mezczyzna). Tym samym
przez 25 lat nastgpca bedzie pracowat w gospodarstwie rolnym rolnika wylacznie
za ekspektatywe przeniesienia prawa wlasnosci tego gospodarstwa w przysziosci.
W doktrynie podnosi si¢, ze sama ekspektatywa jest jednak stabym zabezpiecze-
niem interesOw nastgpcy, ktory uktada swoje interesy zyciowe, liczac na nabycie
gospodarstwa, w ktorym ma nieprzerwanie pracowac'. Przedmiotowy rygor umo-
Wy z nastepcg jest tagodzony przez art. 90 u.u.s.r., zgodnie z ktorym jezeli rolnik
zmart przed wykonaniem umowy z nastepca, ktory pracowat w jego gospodarstwie

4 Art. 85 u.u.s.r. w zw. z art. 73 § 2 k.c.

'S Wyrok SN z dnia 19 lutego 1997 r., sygn. III CKN 9/97, Lex nr 50765.

16 R. Budzinowski, Z. Radwanski [w:] System Prawa Prywatnego, t. VIII: Prawo zobowiqzar
— czes¢ szezegolowa, red. J. Panowicz-Lipska, Legalis, rozdz. XII, nb. 68.

7 Ibidem, nb. 77.

18 Ibidem, nb. 88.

1 S. Rudnicki [w:] S. Rudnicki, G. Bieniek, M. Gdesz, Nieruchomosci. Problematyka prawna,
Warszawa 2013, s. 802.
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co najmniej 5 lat, nastgpca moze zada¢ wykonania tej umowy przez spadkobier-
coéw rolnika, a roszczenie nastgpcy ma pierwszenstwo przed roszczeniami z tytuly
zapisow. W doktrynie wskazuje si¢, iz dyspozycja tego przepisu istotnie ogranicza
porzadek dziedziczenia przewidziany w k.c. i nie moze by¢ interpretowana rozsze-
rzajaco®. Warto rowniez wskazaé, ze umowe w celu wykonania umowy z nastgpca
nalezy zaliczy¢ do umoéw losowych, poniewaz termin jej zawarcia zalezy od ele-
mentu przypadkowego, tj. od osiagniecia przez rolnika wieku emerytalnego, a roz-
miar $wiadczen na rzecz rolnika zalezy m.in. od zakresu jego potrzeb?'.

Trzeba tez zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 91 u.u.s.r. jezeli z umowy z nastep-
ca nie wynika co innego, do umowy tej stosuje si¢ odpowiednio przepisy k.c.
o umowie przedwstepnej, z wyjatkiem art. 390 § 1. Uregulowanie to ma charakter
dyspozytywny.

Judykatura opowiedziata si¢ za stusznym zdaniem autora pogladem, zgodnie
z ktorym sformutowanie stawiajqgcy oswiadczajg, ze zawierajq niniejszq umo-
we w trybie u.u.s.r. nie moze przesadzac o kwalifikowaniu umowy jako zawartej
z rolnikiem-nastgpca w sytuacji, gdy rolnik w istocie zdecydowat przenies¢ nie-
ruchomo$¢ rolng na nastepce na podstawie i zasadach przewidzianych w k.c., za-
wierajgc z nastgpcg umowe dozywocia (darowizny, sprzedazy). W takiej sytuacji
wskazany w umowie cel uwaza¢ nalezy wylacznie za motyw jej zawarcia, ktory
nie moze przesadzac o kwalifikowaniu umowy jako umowy z nastepca®.

Pozostale ustawowe uregulowania umowy z nastepca i umowy
przenoszacej wlasnos¢ gospodarstwa rolnego oraz mozliwos¢
ich rozwiazania

Majacy charakter dyspozytywny art. 88 ust. 1 u.u.s.r. stanowi, ze rolnik po
przeniesieniu prawa wilasnosci gospodarstwa rolnego na nastepce moze zadac
od niego $wiadczen przewidzianych w art. 908 § 1 k.c., tj. $wiadczen umo-
wy o dozywocie?. Ponadto jak wskazuje rowniez dyspozytywny przepis ust. 2,
jezeli rolnik przeniost wiasno$¢ gospodarstwa rolnego na nastgpce przed na-
byciem prawa do emerytury lub renty*, to moze on takze zada¢ od nastepcy,
w zakresie okreslonym w ust. 1, $wiadczen pienieznych w wysokosci nieprze-

20 A. Lichorowicz, Dziedziczenie gospodarstwa rolnego w swietle art. 90 ustawy o ubezpiecze-
niu spotecznym rolnikow, ,,Panstwo i Prawo” 1992, z. 4, s. 57.

21 R. Budzinowski, Z. Radwanski [w:] System Prawa Prywatnego, t. VIII: Prawo zobowiqgzan
— czeS¢ szczegotowa, red. J. Panowicz-Lipska, Legalis, rozdz. XII, nb. 67.

22 Wyrok SN z dnia 24 czerwca 2016 r., sygn. II CSK 636/15, Lex nr 2080097.

2 Rolnik moze zada¢ tych $wiadczen w zakresie uzasadnionym potrzebami jego i cztonkdow
jego rodziny oraz warunkami majatkowymi i osobistymi nastepcy, z uwzglednieniem jego naktadu
pracy w gospodarstwie rolnika i korzys$ci uzyskanych od rolnika przed objeciem gospodarstwa.

2 Mozliwos¢ taka wynika z prawa wiasnosci rolnika nad gospodarstwem rolnym.
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kraczajacej potowy emerytury podstawowej miesi¢cznie do czasu nabycia pra-

wa do emerytury lub renty®.

Regulacja art. 89 u.u.s.r. stanowi, ze na zadanie rolnika sad moze rozwigzaé
umowe przenoszaca wiasno$¢ gospodarstwa zawartg w celu wykonania umowy
Z nastepca, jezeli:

1. Nastgpca uporczywie postepuje wobec rolnika w sposob sprzeczny z zasa-
dami wspotzycia spolecznego. Zachowanie takie musi by¢ uporczywe, nie
moze wigc mie¢ jednorazowego charakteru, lecz dtugotrwaty?®. W jednej ze
spraw Sad Najwyzszy uznal, ze zachowanie si¢ nastepcy, ktory po przekaza-
niu mu przez rodzicow duzego, bardzo dobrze prosperujagcego gospodarstwa
rolnego, stanowigcego dorobek kilku pokolen — okazujac w stowach i czynach
lekcewazacy stosunek do ich trudu i staran — w ciaggu kilku lat sprzedal caty
inwentarz zywy 1 martwy, zaniechat catkowicie uprawy gruntu i zaczat go wy-
przedawaé, a uzyskane znaczne $rodki finansowe roztrwonit, doprowadzajac
gospodarstwo do ruiny, co spotkato si¢ z wysoce naganng oceng §rodowiska,
daje w pelni podstawe do przyjecia, ze zostata spetniona przestanka z art. 89
pkt 1 w.u.s.r.?”” Podobnie postawa przejmujacego gospodarstwo, ktory zaraz po
zawarciu umowy przekazania opuszcza je, wyjezdzajac za granice 1 zrywa-
jac z rodzing wszelkie kontakty, moze by¢ uznana za postgpowanie sprzeczne
z zasadami wspoétzycia spotecznego?.

2. Nastepca dopuscil sie wzgledem rolnika albo jednej z najblizszych mu osob
razacej obrazy czci badz umyslnego przestepstwa przeciwko zyciu, zdro-
wiu albo wolnosci. Nalezy zauwazy¢, ze niekiedy moze pojawic si¢ problem
z okre$leniem, czy dana osoba jest osobg najblizszg dla rolnika. Co wiecej,
obraza czci takiej osoby lub rolnika musi mie¢ razacy charakter.

3. Nastgpca uporczywie nie wywiazuje si¢ ze swych obowiazkow wzgledem rol-
nika wynikajacych z umowy lub z przepiséw prawa. Przyjmuje si¢, ze mowa
tutaj zaro6wno o umowie z nastgpcg, jak i umowie przenoszacej wtasnos¢ go-
spodarstwa rolnego®.

Wystarczy, by spelniony zostal jeden z opisanych wyzej warunkow. W dok-
trynie wskazuje si¢, ze orzecznictwo Sadu Najwyzszego odnoszace si¢ do roz-
wigzania umowy przenoszacej wiasno$¢ gospodarstwa rolnego z przyczyn za-

W doktrynie wskazuje si¢ tez, ze obowiazek spetnienia §wiadczen okre§lonych w art. 908 § 1
k.c. albo renty pieni¢znej ma charakter naturalium negotii umowy z nast¢pca. Tak: B. Lackoronski,
Umowa o dozywocie (art. 908-916 k.c.) jako jedna z umow o funkcji alimentacyjnej w praktyce
sgdowej, ,,Prawo w Dzialaniu” 2017, nr 27, s. 60.

26 R. Budzinowski, Z. Radwanski [w:] System Prawa Prywatnego, t. VIII: Prawo zobowigzan —
czes¢ szezegotowa, red. J. Panowicz-Lipska, Legalis, rozdz. XII, nb. 109; wyrok SA w Bialymstoku
z dnia 18 lutego 2020 r., sygn. I ACa 884/19, Lex nr 3030051.

2" Wyrok SN z dnia 12 stycznia 1999 r., sygn. I CKN 971/97, Lex nr 36261.

2 Wyrok SN z dnia 23 maja 2002 r., sygn. IV CKN 1095/00, Lex nr 57209.

2 S. Dmowski [w:] Prawo obrotu nieruchomosciami, red. S. Rudnicki, Warszawa 2001, s. 626.
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winionych przez nastgpce dostarcza licznych przyktadow standow faktycznych
uzasadniajacych takie rozstrzygniecie®.

Rozstrzygajac o rozwigzaniu umowy zawartej w celu wykonania umowy
z nastgpca, sad ma obowiagzek rozwazy¢ interesy strony zgodnie z zasadami
wspotzycia spotecznego. Z literalnego brzmienia art. 87 u.u.s.r. wynika, ze sad nie
jest zwigzany takim obowigzkiem, gdy rozstrzyga o umowie z nastgpca, a wigc
umowie bedacej podstawg wyzej wskazanej umowy wykonawczej®!. Przepis ten
stanowi, iz na zgdanie rolnika sad moze rozwigza¢ umowe z nastepca, jezeli na-
stepca bez usprawiedliwionych powodéw nie podjal albo zaprzestat pracy w go-
spodarstwie rolnika, nie wywigzuje si¢ z obowigzkow przyjetych w umowie lub
postepuje w taki sposob, ze nie mozna wymagac od rolnika, aby spetnit obowigz-
ki wzgledem nastepcy. Wskazuje sie, ze okolicznoscia wylaczajaca mozliwos¢
rozwigzania umowy w kazdym z powyzszych przypadkow sg ,,usprawiedliwione
powody” lezace po stronie nastepcy, zas do usprawiedliwionych powodéw mozna
zaliczy¢ wszystkie sytuacje, ktora powstaty w wyniku okolicznosci, za ktore wy-
taczng odpowiedzialno$¢ ponosi rolnik*2.

Warto zaznaczy¢, ze w sytuacji, gdy gospodarstwo rolne przekazane nastepcy
weszto do majatku objetego wspdlnoscia ustawowa w wyniku rozszerzenia przez
malzonkow tej wspolnosci, dopuszczalne jest rozwigzanie umowy przekazania
takze w stosunku do matzonka nastepcy, ktory nie byt strong umowy?>.

Na marginesie warto wskaza¢, ze niezawarcie umowy z nastepcg stanowi
warunek przejecia nieruchomos$ci wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego na
rzecz Skarbu Panstwa’.

Stanowisko doktryny wobec przepisow regulujacych
umowe z nastepca

Wigkszos¢ doktryny krytycznie ocenia uregulowanie umowy z nastepca jako in-
stytucji majacej prowadzi¢ do przeniesienia prawa whasnosci gospodarstwa rolnego.

Na przyktad M. Niedospiat wskazuje, ze art. 90 u.u.s.r. jest ukryta, nielo-
giczng i niestuszng nowelizacja k.c. Ponadto przepis ten daje pole do pytan, a nie

30'S. Rudnicki [w:] S. Rudnicki, G. Bieniek, M. Gdesz, Nieruchomosci. Problematyka prawna,
Warszawa 2013, s. 804.

31 SN w wyroku z dnia 19 lutego 1997 r., sygn. III CKN 9/97, Lex nr 50765, stwierdzit, ze
na podstawie art. 87 u.u.s.r. mozna zadac¢ rozwigzania tylko umowy z nastgpca (zobowiazujacej),
natomiast umowa przenoszaca wlasnos¢ gospodarstwa rolnego zawarta w celu wykonania umowy
z nastgpca moze zosta¢ rozwiazana wylacznie z przyczyn wskazanych w art. 89 uv.u.s.r.

32 R. Pastuszko, Rozwigzanie umowy z tytutu przekazania gospodarstwa rolnego za swiadcze-
nia emerytalno-rentowe, ,,Rejent” 2007, nr 1, s. 89.

3 Uchwata SN z dnia 19 marca 1996 r., sygn. ITII CZP 19/96, Lex nr 24250.

3 J.A. Strzepka, M. Zaba, Czynnosci prawne przenoszqce wlasnosé¢ gospodarstwa rolnego,
»Rejent” 2018, nr 4, s. 64.
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odpowiedzi. Co wigcej, autor ten wprost stwierdza, ze podjat ten temat niechetnie,
ale dla dobra polskiej nauki i w tym konteks$cie zadaje pytanie o cel szukania lo-
giki i stusznosci tam, gdzie ich nie ma®. Jego zdaniem w przysztej ustawie nalezy
uchyli¢ postanowienia 0 umowie z nastgpca (rozdz. 7), stanowczo za$ art. 90°¢.
Warto wskazac, ze juz w 1992 r. A. Lichorowicz postulowat potrzebg uzupehie-
nia art. 90 u.u.s.r.”’

Zdaniem R. Budzinowskiego ustawowa regulacja umowy z nastepca wywo-
luje wiele problemow i watpliwosci®®. Dostrzega on, Ze nastepca, w porownaniu
do rolnika, jest bardzo stabo chroniony przepisami ustawy. Stwierdza, iz w prak-
tyce notarialnej umowy z nastepca nie sg w zasadzie sporzgdzane™®.

E. Drozd zajmuje najbardziej krytyczne stanowisko wobec umowy z nastep-
cg. Uwaza, ze umowa ta jest tworem wielce nieudanym, ktory stwarza tak duzo
wrecz nierozwigzywalnych problemoéw, ze rolnicy najlepiej postapia, jesli jej za-
wiera¢ nie bedg*.

J.A. Strzepka i M. Zaba stojg na stanowisku, Zze umowa z nastepcg powinna
zosta¢ wyraznie uksztaltowana jako umowa przedwstepna jednostronnie wigzaca
o skutku silniejszym, gdyz tylko w tym wypadku pozwoli osiagnac¢ cel postawio-
ny przez ustawodawce, tzn. przeniesienie wlasnosci (udziatu we wspotwtasnosci)
i posiadania gospodarstwa rolnego na nastepce*!.

Istnieje spdr co do tego, czy umowa z nastepcg jest umowg przedwstepna.
Na przyktad S. Rudnicki uwaza, ze nie, jednak jezeli z umowy tej nie wynika nic
innego, nalezy na podstawie odestania z art. 91 u.u.s.r. stosowac do niej odpo-
wiednio przepisy k.c. o umowie przedwstepnej, z wyjatkiem art. 390 § 1 k.c.*,
natomiast J.A. Strzepka i M. Zaba wskazuja, ze ich zdaniem nalezy przyjaé, iz
umowa z nastepcg jest umowa jednostronnie wigzaca, poniewaz wylacznie taki
charakter prawny umowy zabezpiecza cel, jaki ustawodawca stawia przed ta
umowag*®. E. Drozd twierdzi natomiast, ze umowa z nastepca w zaleznosci od
wariantu, spetnia funkcje badz darowizny, badz dozywocia, nie bedac zadna
z tych umow*.

35 M. Niedospial, Umowa z nastgpcq, Bielsko-Biata 1996, s. 165.

3¢ Ibidem, s. 19.

37 A. Lichorowicz, Dziedziczenie gospodarstwa. .., s. 64—65.

38 R. Budzinowski, Problemy ludzi starszych na wsi w aspekcie prawnym, ,,Ruch Prawniczy,
Ekonomiczny i Socjologiczny” 1999, nr 1, s. 204.

3 Ibidem, s. 205.

40 E. Drozd, Podstawowe zagadnienia konstrukcyjne umowy z nastgpcq, ,,Rejent” 1991, nr 3,
s. 37.

41 J A. Strzepka, M. Zaba, Czynnosci prawne..., s. 68.

42'S. Rudnicki [w:] S. Rudnicki, G. Bieniek, M. Gdesz, Nieruchomosci. Problematyka prawna,
Warszawa 2013, s. 802.

4 J.A. Strzepka, M. Zaba, Czynnosci prawne..., s. 65.

4 E. Drozd, Podstawowe zagadnienia..., s. 29.
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Podsumowanie

Zdaniem autora niniejszego opracowania mimo ze podmioty umowy z na-
stepca sa wzgledem siebie formalnie rowne, to jednak rolnik ma wigksza mozli-
wos¢ takiego uksztattowania tej umowy i zawarcia jej odpowiednio wczesnie, aby
w istocie z ekonomicznego punktu widzenia zwigzanie si¢ umowa byto bardziej
optacalne dla niego. Z drugiej strony nastepca nie jest zobligowany do przysta-
pienia do tak skonstruowanej umowy, a w razie gdyby do niej przystapit i nie
wystgpita zadna z wad o$§wiadczenia woli, instytucja wyzysku z art. 388 k.c. czy
sprzeczno$¢ umowy z prawem lub zasadami wspotzycia spotecznego, umowa
z nastgpca bedzie wiazaca zgodnie z zasadg trwalosci umow, a wobec stron za-
stosowanie znajda zasady ignorantia iuris nocet i pacta sunt servanda. Pomimo
usilnych staran autor nie byt w stanie znalez¢ zadnych statystyk odnoszacych si¢
do popularno$ci umowy z nastgpcg jako formy przeniesienia prawa wilasnosci
gospodarstwa rolnego i tego, jak czesto takie umowy wystepuja (sa zawierane)
w obrocie cywilnoprawnym. Biorac pod uwage liczbe orzeczen sadowych znaj-
dujacych si¢ w systemach informacji prawnej, a dotyczacych umowy z nastepca,
nalezy z duzym prawdopodobienstwem uznac, ze liczba ta jest w powszechnym
odczuciu niewielka. Zdaniem autora, majac na wzgledzie sposdb ustawowego
uregulowania umowy z nastepca, gltosy podnoszone w doktrynie oraz liczne pro-
blemy wywolywane przez t¢ umowe, jest to dobra informacja. Pomimo stusznych
zatozen bedacych podstawa i uzasadnieniem uregulowania umowy z nastepca nie
spetnita ona poktadanych w niej nadziei. Obecnie zamiast instytucja szeroko wy-
korzystywana w obrocie prawnym, umowa z nastepca jest nieczesto spotykana
w praktyce alternatywna wobec darowizny czy dozywocia forma przeniesienia
prawa wlasnosci gospodarstwa rolnego.
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Streszczenie

Umowa z nastepca jest instytucja stuzaca do przeniesienia prawa wlasno$ci gospodarstwa rol-
nego na nastgpce, tj. osobe mtodsza o co najmniej 15 lat niz dotychczasowy wiasciciel (rolnik).
Pomimo ze umowa ta w polskim systemie prawnym znajduje si¢ juz od okoto 30 lat i od tego
czasu nie zostata poddana ani jednej nowelizacji, wciaz wywoluje wiele problemow praktycznych.
W niniejszym opracowaniu autor analizuje gtdwnie niebgdace przedmiotem sporu sadownictwa ani
doktryny uregulowania i cechy umowy z nastepca. Przywoluje takze krytyczne stanowisko przed-
stawicieli nauki wobec przedmiotowej umowy. Wskazuje, ze umowa z nast¢pca i zawierana w celu
jej wykonania umowa przenoszaca prawo wlasnosci gospodarstwa rolnego nie sa czesto spotykane
w obrocie kontraktowym.

Stowa kluczowe: umowa z nastegpca, gospodarstwo rolne, rolnik, nastepca

CHARACTERISTICS OF AN AGREEMENT WITH A SUCCESSOR
AS AN INSTITUTION LEADING TO THE TRANSFER OF FARM
OWNERSHIP RIGHT

Summary

Agreement with a successor is an institution enabling the transfer of the right of ownership of
a farm to a successor, that is a person younger at least 15 years than current owner (farmer). Despite
the fact that in Polish legal system such an agreement has existed for about 30 years and has not been
amended since that time, it still raises many practical problems. In this paper the author analyses
legal regulation of an agreement with a successor which mainly are not disputed by the judiciary and
the doctrine. He also cites a critical stance taken by academics towards the agreement. Additionally,
the author indicates that an agreement with a successor and an agreement transferring the right
of ownership of a farm, concluding for the purpose of its execution, are not often encountered in
conduct of legal transactions.

Keywords: agreement with a successor, farm, farmer, successor
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